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De conformidad con las. bases nomatwas stablec‘tdas por e] Congreso

del Estado, y en ejercicio de sus facultades, el Ayuntamiento Consti-

tucional de Juarez ha tenido a bien. expedtr e] s1gu1ente' .
Lo ' Regl amento de Planeacion del . )

- Desarrollo Urbano. q§3 !unzcxplo de. .

Jumt T o Lo

2 ‘.’As'_ u...'v..-‘.

' Miguel Anustln CorréT' Presmd;nt; Mun1c1pa1 SuDIentﬁ de'JuSrez,_eﬁtado.‘
de Ch1nuanua, 2 los hab1~antes de1 Municipio, sabed P _ 1 T

T ‘-‘,ﬂ

Que el Ayun;am1ento de1 mnicipio de Juarez. estado de Chmnuahua, con-
- forme Jo dispone’el articulo 25, fraccion I, ‘del Codigo Municipal para -

el -;t>do de Chihuahua, en s=s1on ‘de Cab1ldo de fecha
» en ejercicio de”1as ‘atripuciones aue le coanere el
) " articulo 115, fraccion V,.de la Constitucidn, Politica de Tos Estados
. - Unidos Mexicanos y los- artlculos 17, fracc1on I11, y 35, fraccion 111,
. - de 1a Ley Genera1 de Asentam1entos Humanos y..con: fundamento en jos
~~¢rt1culos 27, parrafo tercero, ae _Ja misma, Lonstitucion; 36, 37, frac-
cidn 1%, 38, 42, 44,°45, 46 y 43" d= la iey General de Asentamientos
Humanos, y en 1os art1culos 19,. 20, 22, y demas aplicables de} Codigo
Mun1c1pa1 para el Estado de Chlhuahua. v1g=nte en. el Estado y - ~

I N

ﬁff::~:';u§';a oz Conswderanaof

ny

1 Que el Congreso. de; la Un1on;ym1as.Jec1slaturas de los estados
aprobaron y el Pres1oente Constitucional de los Estados Unidos
~. Mexicanos promuigo Y- ordend - publicar; el: decreto por el que. se
“< reformd e): articulo 115:de:)a: Const1tuc1on‘Po11t1ca .de . los Esta-
-~ dos Unidos Mexicanos,tm1smo:ouewfu° publicado en el Diario Ors-“:«n~
cial de la Federacion del; 3 dnirenrero~a° 1983; con.orm— 3l cual
Tos ayuntamientos: par;tcxparan_entel procaso planeac1on del
desarrollo’ urbano. asvs %s'iq, LR 1s

i 2 Que el t.xto reformaao de1 artwcuio 115 cons;1tucaona1 en su
' fraccion 11, otorga facultades a:los minicipios para exped1r de
3 : acuerdo con:las: bases.'‘normativas: que; deberdn establecer las le-
gislaturas de los. es;adcs vlos: bandos‘de policia y buen gobiernc
L . y los reglamantos circu]aros v,d1soos1cvon=s administrativas de - -
5 . obser»anCIa generaI dentro.. de: sus: respectivas Jurisd1cc1on.s y ‘ ‘
| : ' que, en su::Traccion; ¥ confiere" atribuciones a los mismos para
formu1a"; aprobar y administrar la zonificacion y.Jos planes de
dbsarr011o urbano- tunicipal,- ar;1c1par en. 1a creacion y admv-_
n1strauloqwd°'sus,resnrvas Xerritoriales Y. controlar y vigilar
1z utilizacion del suelo en: sus; jurisdicciones territorIa]eS'
igualmente los facu)ta para que expidan,. Tos, reg]amantos y d1spo-
. siciones . admxnIstrattvas ‘que” seyrequIeranﬁ para’ tal efecto, de
;vconrorm1dad con’ los fines senalados gnye!%parrafo tercero del.

articulo 27 de la Cons.1tuc1on.
o ,,z'j‘, ] ¥ ESTNETO 15 L e

" :6




-

3 Que este Reglamento ha sido discutido y aprobado er la ses. n ae
" Cabildo que ha sido sefialada anteriormente, en los térmir.. de
Yos articulos 19 a 22 del Codago Municipal parz el Estado de
thuahua. :

4 Que el ar’ncu'to 27, parrafo ‘tercero - d° ‘1a Const1tu"wn Fe 2ral,
. establece que “la- Nacmn tendra el ‘derecho de imponer a 1 oro-
- piedad privada.las modalidades gue dicte el intergs piub® :0 'y
= gue dicha disposicion, 1nterpre.,ada en relacion con el ariicuio
' 115, fracciones Il y V, del-mismo ‘ordenamiento, confiere 3 los .
municipios la atr1bucwn de'“imponer 1las refendas modaliades,
1o cual pued° hacerse en este Reglamento.

-

[84]

Que el art':cu'lo 27 const1tuc1ona'l c1taao en el consmeranca an~
terior, determina los objetivos de la planeacicn del desarrollo
urbano, que son hacer una‘distribucion equitativa de la riqueza
publica y cuidar de_su conservacyz’r., lograr el desarrollc egui-
1ibrado del. pais y lograr el- -mejoramiento-de ias condiciones de
vida de la- poblacidon-rural y “urpand. 'La planeacidon del de.irro-
110 urbano que hagan los’ ayuntamlentos debera coadyuvar a‘- cum-
phnnento de los ob;netwos c1tados._

~ 6 que para el cumplimiento de: Tos. objetivos. citados: ‘en el pirrafo
- . .anterior, resulta de.interés para-los: gobernanfces Y goi~rnados
del Municipio el contar con disposiciones. complementarias que

regu1e'1 1a p]aneacmn de1 desarroﬂo urbano y que garant1 cen su

e

; "‘"a}imﬂ:&i’i{ﬁ S : :
for lo que hemos tem do a b1en exped':r e'l sagmente

*:’7
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- Este Reg]amento twene los siguientes ambwtos de vah dez. '
T . L S+ .“f. ':"J"’ . :
-1 Su amb'lto terrltorlal de va'hdez se hunta a‘l mumc1p1o d2 Jua-

*'re....; B

AU ‘ <37 =’ TN e s T t""":- - '
] -T-"~‘ Su amblto meora] de...vahdoz..es maefmido » desde la feecha en :
47123 - que entre en. v1gor en «'los».termmos del: ar’ncu]o pnmero tranSI-_

torw.-w, -

AR TIEIY f»:j.‘j.. oY
. .-\.--‘. . . . -;-"..,-- ..*‘. = 'v*
111 Su ambIto matena] de vaiidez 'lo constltuye el regmen de pla-

. neamiento, el régimen urbanistico del suelo, 1a: division del
.. - suelo. . urpano ; en. d1ferentes w Zonas-. ~10S= procedimientos
St aammstratwos. S S BT N emB e ,"wﬂﬂ i

Cap'ntu'lo Segundo 5 i
Termno]ogla '
cninriuc Tr ol wiaagRy re ke y e
' ¥ i Articulo 23
Deﬁmcmnes

e wi e .
. R ATV |

" Alineaciones actua]es de las construccwnes.— Son los hnaeros de las

construcciones con el espacio libre no,construido de] pred’uo, con los

nspaczos pablicos o con otros predms. S

PO T W Y

Ahneacwnes actuales: de los predms.- Son los 11nderos de los predwos ,

con 'los espacios pub'hcos existentes: -

A‘hneacwnes oﬁciales. Son :las: w'hneas que se fuan como ..ales en el

Plan, Y pueden ser a’linea..1ones del” predw, a'hneauones de 'la cons- -

truccion 0 ambas.  iiilituiipl -la 3o : ,
teartee ..v, et R AL e e B . .

Alineaciones oficia'les de la construccion.~ Son 'las que delimitan las.

- superficies . construibles y-:que' las separan- del espacio “1ibre no

: constrmdo de‘l predlo, d= 'los espacvos pubhcos ° de otros prechos.

.,

A]ineaciones ofrciales de'l pred'lo.- Son 'Ias que fljén:,"en e'l Plar: e'l
1imite de] predio urbano con Ios espa'los pubhcos‘o con, otros pre’
d1os., T i S oL N




-

Alteraciones estructurales.- Cualqu1er cambio en los e]em°ntos fisicos
permanentes de’ una construcc1on, ‘comp muros de caraa co]umnas, tra- .
bes, vigas, viguetas, armaduras, 1argueros, etc.

Altura de 12 construccion.~ Es 1a distancia vertical dnsde la rasante
de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con la edificacion,

hasta el lecho superxor del . techo. de 1a u1t1ma p]anta.

Kltnra de entrep1sos. Es - Ia d1stanc1a entre el pxso y e1 lecho 1nfe-
“rior de] techo en cada uno de Tos nlve1es“de ]a construcc1on.,

Al tura de patio.— Es la d1stanC1a vertwcal entre 1a rasan;e de] terre-
no y el punto mas alto de los paramentos que lo limiten. :

Macho de pat1o.- Es 1a dimensién.horizqntal ned1da del lado menor ce
un patio. o

- Area de construcc1on.- Es la suoerf1CJefconstru1b1e en p?an;a baia,
consistente en el area maxima ae. prqyeccc1on norizontal de una cons-
trucc1on principal con sus elementos -accesorics. S 1nc1uyen -0enire
del area de construccion. Jos patios abiertos menores de “un: meIre
cincuenia centimetros de ancho y todos los patwos cerrados menores as
un metro ochenta centimetros de ancno.j :

Bodega. - 'Cua1qu1er construccidon o 10ca1”doﬁde'sé'a]maécnan’éﬁ;ifuics,
- mercancias o bienes muebles. El. término bodega no. incluye el aimacena-
miento incidental al giro comercial de, un’ negoc1o o afotros

mit1dos en un de»erm1nado predxo. e

Calle.;§5e gnu1ende por*,tal una.. 3
’¢’avenida gcalzada, cam1no,;etc..ﬂen”e1 P:an

5 o
e

Cerco.- Es el elemento constructivo o’ de’ ornato‘co1o.add’en¢ios 1fn:'
deros de un.lote; a fin de, de11m1tar10.,_ ‘ -

LN

\;w.?‘;', R

- Club pr1vadn.- Es la. construcc1on o parte d= construcc1on usadz por
una . asociacidn organizada para lz promozidn’ de” ongnh1vos~50f1aa=- co-
munes:y cuyos- fines no constituyen uné- esoecu?acxonAmer.anL.“ Sus.
servicios son 11m1taoos a sus miemaros y a ]as persona“ qu= estos in-
viten. . ' ‘

Coef1c1ente de ocupac1on “del suelo.- Suoer71c1e“ébn§1Fuiblé ‘dezarmine-
,da_por._la cifra total de metros: cuadraaos ‘construidds -suma ge todas
.las p]an»as- por cada metro cuadrado”de” superf1c1e del*predxo, es de-
‘cir, expresa el; area total. ‘construjda como un mu1t1p10fde1 area de cz-
da predio. Este nimero se d=t=rm1na d1v1d1=ndo ‘el area totali construi-
_ble en. un predio entre el. area, total. del pred1o, Se incluyen en dicnos

',ﬁcoef1c1entes Jos, cubos “de elevadore en _cada p1so, Jos es-




-

paci
zticos, balcones y entrepisos.

Co]1ndanc1a.- Es la linea que delimita un predio de otros o de zonas
a2 uso comun. ) , ,

- Condhotel.- Es un edificio constituido en régimen de propiedad en con-
dominio, en el que los estatutos del condominio prevén gque la totali-
dad de=1 inmueble sera administrada como un hotel.- La asamblea de con-

dominos designard 1a administracion y expedird las reglas de funciona-

mientc. Cada condomino conservs el derecho de usar o disfrutar directa
o indirectamente su condominio; dando previo aviso a la administra-
cion. . :
Condominio.- Es el régimen de propiedad consistente en que los dife-
rentes departamentos, viviendas, casas o locales de un ijpmueble, cons-
. truidos en forma vertical, horizontal o mixta, perteneZcan a distintos
propietarios, cada uno d° los cuales tiene un. derecho singular y ex-
clusivo sobre su departamento, vivienda, casa o local y un derecho de
coproo1ecad sobre los elementos y partes comunes del inmueble necesa-
rios para su adecuado uso o disfrute. Cada d=uar;amento, vivienda, ca-
sa o local d=D°ra tener una salida propia a un e1emen o comun del in-
muebie o a la via publica. . B

Constancia de_zonificacidn.- Es el documento que-acredita.las circuns-
tancias urbanisticas que inciden en un pred1o de acuerdo con:los pia-
nes de ordenac1on vwgentbs. R TEIE '&h“;vﬁuf-l’%

4

' Cuar o ha itab e.- Es un’ °spac1o cerrado 1nd1v1s1b1e’ usaoo¢nara estar
o dormir. EV cuarto habitable no incluyé’ at1cos,fboa°aas correoores,

'Dasi1los lavanderias, despensas, bafos ni cocinas, ni espaciecsfanrdlo- =

.,,.‘_ ".-\»
% + X

gos’ 2 Ios anter1o-m=nt= mnnc1onaaos._ -

,M

Declaratoria.- Es un acto adm1nist'at1vo que 1mpu=m°nta y: d=sarr011a
las normas de rdgimen dei suelo contenicas en el Pian o en los progra-

mas. Las G“C} araton as son de resnrvas, USOS . onstmos. oy

Dﬂpartananto.- Es la vivienda ou= ‘se’ encuentra ubxcaaa dentro o= uns
construccion nu1t1fam111ar. : :

Des+1no.- Fin piblico 2l que a°o= d°d1uarse un 1nmueb1e.: .

ST,
”~-

Dorm1tor1o.- Es una construcc1on o part° de’ e11a qu° ‘no’ sea motel, no-

tel. o club, que tenga un area superior a 20 mZ dedicada'a la_ocupacidn
»empora] por personas, med1ant. el pago de una contrawrnstac1on.

“ f,..% I B

Ed1f1c10s e~1nsta1a.1ones fuera de ordenac1on.- Se cons1deran ‘como ta-
133 los consbru1dos con anter10r1dan a1 P1an y a 1as'd°c1arator1as que

10

jos para eguipos mecan1cos con techo de mis de 2 m de altura, los

~ S
e’



10 1mp1ementen y desarro]1en as1 _como 105 que contravnncan sus d\SDO-
s1c10n°s. S ) 4 . S .

Espacto de estacionamiento.- Es un area 1ndepend1ente de la via pibli-
ca, de dimensiones apropiadas para la guarda 'de vehicules motortzados
de transportacion terrestre. 4 s

Espacio libre no construido - de] pred1o.- Es*la parte d=1 predio comf
prendida fuera de las: a11near1on=s or1c1a1=; de ia construcc1on‘+~ 2

s -.x'.J\".Il-

Espacios abiertos.- Po1lgonos d—]1m1tados ‘en . un planc. que se podran
‘dedicar 2 parouas, jardines pub]1cos,'areas deooru1vas y @ge recreo y
expansion, segin lo determinen el Plan ¥ las declaratorias. & reser-
vas, usos ¥ destinos. En los espacios . apiertos sdle se podrar cons-
truir las instalaciones jndispensabies ae aCU°roo con las funcwonns
cue sean 1nrerent=s a a1chos espaf1os.

Estab]o privado.- Es una cqnstrucczon accesor1a con: superf1c1e no:me-
yor de 50. me, a=s+1nada al albnrrue dn_an1ma1es. ‘ RENL

LR % (e R 1F1 AN

Est-uctura. ‘s cualquwer construccvon 1oca11zada permanent°mente en

- un predic. rorman parte de la estrictura Jas’ torres .de radio y televi-
sidn, las plataformas, ics astabanderas, los tanques de depdsito,-las
chimeneas, y 10s puzntes y muros de contencidn. No forma parie de la
‘estructura el equipo. mecanico,. pero s1 se 1nc1uyen§1os soportﬂs on da-
cho eguipo. B ‘ -

.

Fracc1onam1°nto.
*:rafda,una oﬁma>
\4 AR e o
Frante de ca11 caile: Cuande
un pradio. col.nda con dos o mas ca1s°s el proountarxo tieng®:1a opcidn
‘= 50, eg:saleccionar; cudly d= .elias serézel frente pare prupa>1tos c= d=zer-
‘oo minar el sitio: ‘en; canuB sn;bolocara e]'nun 0“or1c1a11~~

23 1S
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Frente de ocupacion.- Es el porc=ntaJe “da) fren.e © fr=n;es ‘de) predio
© que pueden szr.ocupados por .la censiructs on. o

s 0
v SR

Ty b

FOﬁento. rs;.*zmu’lo o»oraaco a las persona; T1s1cas o mora]es que. rea-
~1izan determ1naoos actos 0. hacnos pr’VlStOS por e1 P\an. Tales estimu-
“"Jos. consisten en . fomentos f1sca|es -exenciones, “reducciones ¢ certifi-
_cados. acreditabies en. contra de trtbutos Tadera1es, estataies 0 runi -
cipales-, financiamiento -o»orgado por d°penaenh1as o'entidades pibli-
_cas o por las sociedades nacionales’ -dei:crédito~, © bien: dOLaC]Oﬂ de
1nsumos —sue1o, mat=r1a1es [] mano,dn obra- R
- fﬁ‘ Hote].- Es una construcc1on 0 partn
~e | zan CUACrLOS hab1bab1°s o suites roservaoos exc:us1vanente para e1 a103c-
m1ento de c11entes y donde Tos ay1m°ntos. preparaoos en ‘una cocina. del

no



_es<wablecimiento, pueden’ ser tomados en .un comedor para no menos. de 30

parsonas simultaneamente. Dicho comedor deberd estar comunicado con el
.‘ODD-Vo - .. - D = - .

~Largo de patio.- Es 12 dimensidn medida del lado mayor de un patio.

L5nza. de- construccidn.- Es la gue delimita’ la superficie construida.

. N

Manzana.- Es 1a unidad de divisidn convencional de superficie delimi-

~tagz por 1as alineacionzsg oficiales de Jas‘ vias piblicas- 0 espacios
"pldiices. | - ' R LT
Motel,.- £S une construccion destinada al alojamiento .de clientes, for-
‘magdz -por cuartos habitales y/o suites y, como minimo, un lugar de es-

ca-ionamiento adjunto a cada unicad de cuarto o suite.

Patic.- £s un espacio no construido ubicado dentro de un predioc, oue
ns furmz parte del. arsa ae restriccion. Los patios puedem ser abiertos
0 czrrados. o : ’ - oo

patic abierto.- Es un patio-limitado por una o varias construcciones
en a>s o mas ‘lados y abierto en uno o mas de ellos hacia areas no
corzzrytg2s gz predio, hacia otros. predios o hacia areas de uso CO-

-‘por- 1os niuros
varias construcciones. o ‘ I e

5 carrado.- ES un patio rodeado por  todos sus lados
52 G N

si3n.~ Is una construccidn o pirte. de 1a misma que no:sed hotei,
y.ni clud privado, Oondexporjpago*SEmapaT>01mensua15sé}dazelrser-
o de 2limentos ¢ de .aicjamiento y.alimentes 2 tres o mas auespe-

: S SRR ST S R R AR o € ‘

o b . .
) . e ra
* o4

s
SRS 24 SRSV

Ferimeiro del Pian.- Es el 1imite sefialado por el Plan’que circunda el
Ezni

2iro
=nito =spacial oe valigez del” mismo y “que Yo separa de ‘lasi‘areas no
rzzuieszs por e} referido Plan. ) A ’ :

P “ 3 BN o 8 . o
g " " MR S0y w Freagen

Plan.- Is una norma juridica qus forme parte-del: sistema naciona. ce
phancacidn del desarrollc, que, con un caracter materialmente iegisla-
tivo, orasne juridicamente”eIfdesafrol]o”urpandfy;cuya"singu]aridad
‘radica en incorporar 2 si misma 12 fase de su ejecucidn, determinando,
ce manera abso]uta,‘e1;resu1tadbxdg_$u‘apIicaciBn;’EI_Plan'fija‘105
osjetives para el desarrgllo urband municipal y‘selecciond”los medios

nara ]ograr.dichd desérFo]Ip{}y

o P
D S S R i:{," }

. o
s 5 - FEETara
e & S

Piso.- s el espacio entre el .lecho superior de un entrepiso y el le-

. cho inferior _del techo, dei plafon o de la parte 'mas baja de la es-

tructura dei techo. E1 nimero ae pisos’ serd ;ontado,a‘parti%;dé.la ra-

y
E

". sanie ge ia acera.. E) término pisc noincluye sdtanos, mezzanines, es-

$o winoim

12,



'ca]era;,

elevagores ni otras construcciones de azotea, c2n 1z cond’ -

cion de oue la suma-del aréa total de todas las construccionss locali-
zadas sobre el Gltimo piso no excedan de un tercio del area ‘Lotal de

"la azotea.

Pianta p-rncwpal.- Es el piso de 1a construcc1on en el cual ‘estd isca-
lizada la entrada principal. :

Poiigono.- Es una unidad. de d1v1s1on convenc1ona1 de superfi

gis, orz-
viamanwe delimitada sobre un piano, para atender las necesidades v pu-
s1ox]1caaes de actuac1on urbanlstica Y para xa ejecucion de) Plan.

Predio dedicado 2 estacionemiento pubiico.- Es un pradio zfectade a ia
prestacidn gdel servicio pub.ico ae . es:a:ionamibnto Dara yenicuios
bor14caos ds transportacion terrestre. tl propistaric, posesaor ©

entaqor 1 iy

Predio.- Poligono per;enec1!nt= a un dunno 0 a varios ouenu en Copro-
,p1edac. - :

0~| predio dﬂoera coniar con DermLso o;oraaao pG a?

p?G pera la pr=s»ac10n ae d1Ch0 SAFV1’10 DUD|1CO.»

Fredio urbano. ‘s un preo1o ubacado en sae]o uraano.

Prcqrama 1nst1tu.10na1.- Vs e] quA reaul
d=9°naen:ia del A)unbam1°nto. L HEREN IR LG 8

?reuxo no u—nan~zab1e. £s un pred1o ua1caoo en sunno no urbanizzdie.

"Predio urnanxzab1e.- L< un‘p rzdio ublbaao en sun]o ce reserva uroana.

Jatactivid

¥

2

ﬁTEan nara 1-

parsz :J

les e 1ns:1tu:1ona.=s. SE RS

o

-te g0 "

Prsgrama
%1}ar una

Drumo.ores urnanos pub11cos.- Son las” 0°oendencxas L nrb
‘Administracion Plblice.  de’la reOerablon, de1: Estado v ce.

rogr ama Dar-1a..- Es aguel programe que tisns o
todas 1as disposicienes de1 Pian respectc 2 un ' p
nfe ior : SUrRtNL LT GRS

Fectperacion |os‘re'ursos
cumelimiznte. ios prog: am;s minici

- . 3

ai mun1c1pa1 SRR R R R

secto.i al.- E> 2quel programa gue tiene por
~a:t iqaa espef171c= oon.ro eo un Do11conc.

g 5 be TR s z i s

“gue” 1ievan a.cabo. ac;1v1oad=, oa c=s 1on ael aosa‘rollo AN

mun.CIon da Jua'e-.v%

?ro y—ctos de u.uan1zac1on.- Son prov

13



‘Dlo, da ser. urDan123dc.-D%;n* suelg se consicsra:comc; arse

Suelo no urbanizable.- Es zcuel ééwéilhﬁé e Fla ﬂra -eru1ncAhu¢“é
¢ : &t

i

lievar a la practica las determinaciones correspondientes del Plan o
de los programas municipales.- -

Rasantes actuales.- Son los perfiles 1oﬁa1tud.na1es de las vias oub11-
cas, p1a'as o calies ex1stent=sgu

Rasantes oficiales.--Son los perfiles 1onq1tud1na1es ae las vias pi-
b11cas, plazas o cal?es def1n1oos en el Plan.

.....
- « e 7 - ILu

"Relotificacion.- s 1la 1gru55 ior:ds predios conorendwdes er. un oo‘a-.

geno para su nueva division-zjustade ai Plan, con ad1uovra-1cn ds loc
predios resultantes 2 105 1nteresaaos. en proporcion de sa, respects-
vos derechos. .
Remetimiénto.- Es el ancho del e
comprendido entre las alingéacion
c1ones o.1c1a1es de 1la construb on.

* .-
Restr1cc10n°s de construcc10n. S l s Siversas modalidades. a ias. que
dede sujetarse la ‘construccitn, ta2les como el voiumen e intensidad de
ja m1sma, Ja imagen urbana y otras. : ;

spacio 1ibre no construido del predic
es oficiales del predio v las alinz

-

Sobano.- Piso cuya part= .nre*1or del teche tiene menos de un metro
veinte centimetros de altura sodre la rasante del tzrrenc.

Subdivision.- £s 1la particién de un T2rrenc cus no raouicFa é21 tr
ags vias publicas, cuando toda; las; fracciones resuizantes estén. si
Gas con frente a dichas vias. -« coiec s an coeg

|I
L; e L

H’
i

b 13 e
R

.
+

Sue)o de. reserva urbana.:. Es el que ei: F]an~d9€1ar§3ipta,_ea;pgfq;i,q 

mientc de.un: cantrg de ;ob:-.:cn* r=~u1ere. para :ser. c=11.
tal, de lz expedicitn de-le'geclaretoriz oe raservas correspond en»e.
Tt T, S R

-
H

cial proteccidn y a! que no :a:q?oga ZOms sue

3
‘

TS W
[

3 R

vty

Suelo urbano.- Es. el que el Plar clasifica coms asic sars
cidn, cue esté urbanizade o ar ects : iar nermas minim
gas ern cadz caso po~ e) Plan ¢ par i

<0

L2 I
'

ez p sarames oue o @

P.

Superficie construible.- £s 1z mecig2 es 12 construzcidn sermitiae en
uné dezerminaga area. del sae? Pusds estaslecarse peor ez anscluta, en
cifra total ds metros cueoraﬁcs ‘construidos -suma dz-todas~lasvplan-
tas- por cadz me.ro‘cuaarado d¢e superticie 621 przdic; o bjen por 1z
relativa, en metros cuadrados construidos en planté baje por: cada.me-
tro cuadrado de superficie de! pradic, ¢z T2 manzanz o ~oua‘d= oue:se
trate. La primzra de ellas .es el coeficiente as ocupacion g2! suelc; -

la segunda, la superficie consiruiblz en piante beje.. i o ke



Superficie construible en planta baja.- Es la medida de construccion

establecida en una determinada area de suelo, determinada en metros
cuadrados construidos en planta baja por cada metro cuadrado de super-

ficie. - R

Taller familiar.- Es un local de trabajo no mayor de 25 metros cuadra-

_ dos de superficie y que podra ser dedicado a .1a manufactura o repara-

cion de-diversos bienes. . ‘ .
Ultimo piso.- Es la parte mas alta de cualquier construccion o estric-
tura gue sea usada para fines distintos de los de cuarto para maquina-
ria, elevadores 0 cubos de escaleras. . - - S

Usos.- Fines particulares a que podran dedicarse determinadas areas o
predios. o ' ' :

Usos condicionados.- Son los usos cuya aprobacion se supedita a que
Yas personas fisicas o morales gue los soliciten cumplan con las -nor-
mas establecidas por las declaratorias. Una _vez que cumpian con dichas

normas, podran establecerse fomentos a su favor. .

Usos permitidos.- Son los usos aprobados como tales por el Plan. Las
personas fisicas o morales que ajusten los desarrollos urbanos que

" ellas mismas promuevan a los usos permitidos recibiran los fomentos

determinados por las normas aplicables.

Usos prohibidos.- Son aquellos que no se permiten, por ser inadecuz-
dos, en las zonas que determinan las declaratoriac.

Yivienda.- Es 1a unidad de construccidn formada  por unc © mis ‘cuartos
habitables, con cocina y bafio para uso exclusive y bajo el control de

los ocupantes de dicha unidad.

Vivienda nu1tifémi1iar.4kié'Ta;Q{iienda;qﬁfcé&afdéntfo de’uh/1nﬁu251e

que contiene otra u otras viviendas. =

Yivienda unifamiliar.- £s la vivienda ubicada en una construdcian ais-
lada. S6lo puede haber una vivienda unifamiliar por cada construccion.

. Articulo 3
Aoreviaturas.

Avuntamiento.- Ayuntamiento de Juarez.

Cddigo Administrativo.- Codigo Administrativo del Estadb de tﬁihuahua,
pugzicado en el Anexo al Periddico Oficial No. 67 del 21 de agosto de
Cadigo Fiscal.- Codigo Fiscal del Estado de Chihuahua, pﬁb]icadd en
el Periddico Oficial del - - P , R :




£5digo Municipal.~- Codigo Municipal para el Estado de .Chifluah'ua, apro-
bado por decreto No 518-6-P.E., publicado en el Periddico Oficial del

Constitucion Federal.- Constitucidr Po)itica de los Zstados Unidos-Me- .

xicangs.

-

Ley General.- iLey General ac kseritamientos Humanos Dubilcade er. &
Diario Oficial de 1a rederacion el 26 de maye dez 1897¢.— .

Plan.- Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Judrez.

Plan Girector.- Pian de Desarrollo Urbano de un Cenird ge poblaziln.
Los piznes directores forman parte d=1 Plan. : R :

Plan Estatal.- Plan Estatal dz Desarrcﬂc;
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Titule Segunda o '
De la Planeacion . o

Capitulo Primerc
Sistema de Planeacion del Desarrollo Urbano : :
" del Hun1c1p1c S R

_ Art?cuTo 4 : .

1vConten1do del- Slstema‘“ : """Hf i

Tt ‘sistemz d@e p»an=ac1on de dnsarro1lo urbano de- minicioio a= Ju
<ormz oarte del sistema estatal de p]anna.lon aemocratica. de? desa

-ilc econdmico y social del estads da Ch1huanu¢ y =sta compueste p
t1as siguientes 1nst1tucwones:

:

: P]an Municipal de Desarrollo Urbanc.
i1  Programas municipales: L e

a) Programas sectoriales

b} Programas parciales. -

c) Programas institucionaies.

111 Decretos de fundacisn., ... .

CE N & S 8 B S RO R R

S A RN Def1arator1as ge prov1s1one>.

¥ e #

g \“ o ;, ‘s
vV Declaratorias-de reserva;; :

“Declarithrids 'de s, ©

¥il ‘. c]ara,or1as et d=s*1nos.j

2

et

Vili Proyectos de urdanizacidr.
a) Proys:zto: Ge urdanizazife

S
OE ur'aam zatior.

-
)
3 .

<

(1]

]
ct
o
',‘

£ste kegiam 2116 reau]: el °.a' 1o sdp'zgéamas mun1.1uaies. as aacla-
ratvrias ge reservas, usos y cs tinos, asi como-los proyectos de urpa-
pizacion. - ot o o P g

19

JeraquIa Ge - las D1v=rsas AR

Inst1tuc1on°s ge R1aneac1on .

17



;1;. de los _programas nacional y estatal de desarro1lo urbano.

[

an se subordina también a 1los dncretos de fundacion y declarato-
ias de provisiones qus expida el Congreso del Estadc.

5 orogramas municipales deberan ajustarse a- lo que determine - el
-r oL T T : :

Cuznco existan simultaneamente un program= mun1c1pa1 parcial y uno o
varies programas municipales a° caracter sectorial, que tengan un mis-

mc 3110 espacial de vaT1d z 105 se»torlaIes oﬂberan suboramnarse al
percial.

as declaratorias de reservas deberan subordinarse a 1o que determinen.
" ®lan y ios programas municipales, en su caso.
Las deciaratorias de usos y destinos deperdn subord1narse a 1c gus
cisponga ei Plan y los programas municipales v, cuando se trate de 1la
oroerzcion urbanistica de una zona de crecimiento de un centro de po-
biacion, a 1o que extablezcan también las aec\aratorlas de reserves.
Los pr oyectos urbanisticos, los sistemas de actuacion y las obras ur-
bznisticas deberan subord1nars= a Jo que d1spongan el P1an, los pro-
gramas municipales y las declara;or1as. e .
Articulo 6 e
Efectos de las Instituciones de P]aneac1on )
Las instituciones de p1aneac10n producnn los ™ s1gu1entes e‘écta> sobr°
ia Adm inis~rac1on Pub]uca y soDra Tos’ uobhrnaaos.,xg,gw —— )
,.Ag,,*f -.:&4'»4 . i ,\(d g
1 Erectos de las 1nst1tucaones de planeacwon sobre la Aam1n1stra-

c10n Dub]wca o

o my A T gy T on
Las 1n *1Lu'1ones de p1aneac1on ‘producen los - s1gu1°ntes efe'tos‘
sobre la Aomxnlstrac1on Pub11ha.

a) Obllgatorwedad
La Adm1n15trac1on Pub]1Ca de 1z Federacidn, de). Zszadn y del
Municipio esta- ob]1gad= a la: exa’ta obsnrvanc1a de las d1ver-
sas 1nst1tuc1ones de planeac~on,

- e By e
P Bt

Las 1nstituc1on&s da p1aneac1on doberan ger publ1cadas en el
Periddico Oficial de) .Estado.y en los estrados del Ayunta-
muento. E1 Plan, los programas y los provectos de urbaniza-
cion se pub11caran en forma abreviada.y las dec?aratorzaa de
reservas, usos y dnstmnos, en forma integra.

-



Las instituciones de planeacion "que se agrueben deberan ser
inscritas en e'l Registro Pubhco d= 1a Propiedad. .
La Adm1mstrac1on Fubhca tiene ongaf‘lon de evitar que. 1as
jnstituciones de control y fomento urbanistico contravengar
Jo establecidc por las’ diversas instituciones de planzacior;
de hacer gue las pnmeras coadyuven a .1a exacta observancie .
ds las segundas, as) como de no inscribir ningir acto, conve-
nio © contrato que contra\gnnu ‘al Plan y a 1las dec]aratoma;
~resp=ct1vas. i .

L oAe <5

PR o e e T g P

A partir de la aprobacwn, oubhcacwn e jnstripcion & las
c.vnrsas ms‘ntucwnes de p'lanea.mn, los predics proniecac
de la Administracion Pablica comprendi dos por d1cna> institu-
ciones guedaran sujetos a sus pr°scr1pc10n->.

Los notarios y otros fedatarios piblicos sbdic ooaran protoce-
1izar los actos juridicos gue se ajusten a ias dispesiciones
dei Plan y de los programas, implamentados y desarroilades

. , por.las decl aratorias @ rnservas,,usos Y. destmos g2 acuer-.
" do con la Ley Generai. : ,
3] P]an y ios p-oorama; t1enen como efecto espennco gue el
R Avuniamiento deberé: expedir 1as corrnsoonmer;r_.esw declarato-
N S . rias de reservas, usos y dns tinos que los implementen y desz-
’ ‘ rrellen Jur1mcam=nte. ST e

'b) Ejecutoriedad ..., .

l“}‘

| ' Los Graancs” de® Ta ,'d}m nistracion “Ppiblin: tiener fer.izades
i s p..-.y, PBTE.provesr 4. le exacta,opservancia ‘del; Plan,s 0€5,10Ss pyogre-
T y.de las. dec;a atorias, au-m]os 1mo:=m= 1120, Yy 02537504 128

wase Paw L v S aad ad v

]

sin int rvnn..wn Jucncza.,e,acud)enaomoe sorg’he--agﬂo:;
empleo de procedzmentos de- eJe"u.wn para hevarao a. canc,
s29un se dnspr°noe g2 18, ¢ d1spu°sto por Ia L-=v uenera :

¥ '; rhlogte R B Meﬂ?"cv :

id rde;‘ exprom aciones. .

c) Legit timaci

N Pre51d=nv- ge 13 Reo ubhca o el. uooarnadora d=1~ t£stado, en
USRI -m.tc ag. s.:s r=s:>e was ‘,omanr.en-'las*,, nunaen Dro..eder 2
’ T g axoropxac ior de. m=n=s con. bas2, en: las w,nuuonos ae
H cuanco [31) cump'hmlem.c 1mo'hque el emoloo de

¢ Jos’ mncho., indicados.en. el; ,avr*:'y.:g]g 3. de

as’ 1nst1 tucwnes Tae’ p.anr-a 1
os s1au1°nt°s efeztos:




t A

Los efectos especiales” de 13 divr
.Yos que™-anteriormente se _enumeran:.y,
G2 elias’en particular,. i

2) Obligatoriedad

Los gobernados estan oS]igados'al cump1imi¢nt6 del Plan y los
programas, una vez que estos se implementen Y desarrollen ju-
ridicamente por las declaratorias de reservas, usos y desti-
nos. . I T :

En 1o que 's&:rffiere:azicsfaetoswjuridicos:re1ativos;aAJa,
propiedad, posesidn o cualquier otro derecho que los goberna-~
dos tengan por objeto indirecto:a*1oséprédjosfcomprendidos en;
el ambito territorial de validez del Plan Y los programas,

dichos actos juridicos deberdn contener las clausulas relati-

vas a la utilizacion.de los predios, conforme a los conteni-

aos de dichos Plan y programas, desarrollados e implementados

juridicamente por las -respectivas declaratorias de reservas,

usos y destinos. R . S

b) Legitimacion de expropiaciones
1" = Los propietarips,. poseedores. o detentadores de predios podrdn
verse privados de sus derechos..cuando sea necesario o de ma-
yor beneficio social que el uso actual de los referidos pre-
- dios, en los t3rminsos del Plan y. de los programas, implemen-
tados y desarrollados por las declaratorias de reservas, usos
y destinos. Esto se haria por la expropiaci6n de sus bienes
por causa d2 utilidad piblica y mediante indemnizacidn.

- E) Estado puede -expropiar los bienes en’ Vos' tErminos de la
. ~r. . fraccidn. I, ingisa d),-de este articulo.
SRR B ang0sa 4D, cde este articulo.

- -‘-;L s - ;y" v vt(:f;‘ ~:;g 4-. .
ergg;;jgs;i;yqipne;;gpnwggst1ntqskde
, . s¢_regulan‘al trataride cada una
en Jos sigyientes..articulosi ! :

: L :
LYY 1 ForenENor Ay a2
Normas Especiales en RelaciSn con los

et e

Promotores’ Urbanos Pib1icos 77

Tt gy

k)

T "

Los promotores” urbanos .piblicos que®realicen ‘obras’de urbanizacign

respecto a un poligono ‘determinado; deberdn presentar al Ayuntamiento

“los; proyectos de instttucioﬂesgde'p1an9aci60;reguladagfﬁqr este Regla-

mento, cuando Sstas no ‘existan, o ge modificacion ‘a’ las mismas, cuando

. habiendo sido aprobadas- con anterioricad, requieran ‘adizisn o reforma,

en-los términos del -titula..quinta .de) mismo Reglamento. Los poligonos
a que hace referencia estELgrticuIQ;sggpalifjc;rinﬁqppquzop;;dé pro-
mocidn" y estardn sujetos "3 ‘disposiciones - especiales respecto a las
normas sobre construccion forzosa,.asiAcqmowa_,las;diqposigiones de
procedimiento, mientras” sigan sujetos a dicha calificacion. ~= .

e



Capitulo Segundo
P]an Hunicipal de Desarrollo Urbano
de Juarez - ~

Articu]o 8
Contenida de] Plan

El conten1do del P]an se d1v1de en formal y mater1a1.

1

T

i ;c) Cont=n1do graf1co del Plan. -

. Contenido fornal del P]an

£l P]an puede tener varios cap1tulos que se refieran a cada uno
de los centros de pob]ac1on que regu1e.

.

EY contenido formal de cada uno de 1os capitulos del Plan se in-

tegra por los documentos s1gu1entes.

-

a) Memoria descriptiva. o

b) Disposiciones regu1adoras de las materlas enunc1adas en la
fraccion II de este artmcu]o;

s e
LR e m-,...s hox

Se deberan expresar graf1camente en uno o varios p1anos 1os
siguientes extremos.
5T i tesl

- Planos de 1nformac1on que: muestren el estado de los terre- :

nos obJeto de 1a ordenacidn en su topografwa construccio-

nes y ecolog1a asifcomo en su uso del suelo.
Tinnd. agas*vﬁﬁa wof wsbhoabfys ;hﬁw~h;&

- Planos generales de ordenacién en los que aparezcan deli-

r1:.mitados 7 losz'poligonostpara‘-los: que set indiquen: con todo'
detalle los extremos que senala 1a fracc1on I de este ar-'
t1culo. goent oen Temd F g

RO TR TR

Contenido material del P]an

E1 contenido mater1a1 de] P]an esde1 swguwente'

”.vz‘)f

a) Delimitacidn de los 9011oonos qu° 1ntegran Ios centros de po-
~ blagion.. . e snowne o RN S AR

b) Delimitacion de los p011gonos en’ que se ap11qu n las politi-
- cas de conservacion y. mBJoramzento.v: - ; SR e

.+ ¢). Delimitacion. de~los pol1gonos que comprendan areas unaformes

;de.suelo urbano,  d& reserva:urbana y de’suelé” no’ urbanlzab1e

gn que  se d1v1dan los: centros: de poblac1oncde1 nmn1c1p1o de

uare‘. . . : ; .

2]



d)

f)

g)

h)
i)

‘este artmculo.__

Delimitacion de poligonos que comprendan areas con aprovecha-
mientos predominantes homogeneos. en que se divida cada
centro de poblacion. -

Determinacion de 1os aprovechamientos predom1nantes en los
poligonos a que se refiere el inciso-d) de la fraccidn Il de

Poligonos de los espac1os ab1ertos.
La asignacion de usos y destlnos compat1b1es para dlversas
zonas. - - i

Las acc1ones, obras y servicios que se deban rea11zar.

La adqu1$1c1on as1gnac10n o destino de 1nmueb1es por part°
de la Administracidn Piblica.

En su caso, los fomentos que se otoraar1an a quienes se ajus-
ten al p1aneam1ento.p

Las normas para 11eiar a cabo e] mejoramiento.

Los convenios que se deberan gastlonar para e] cump11m1ento
del Plan. - = oo e e
Capitulo Tercero
+* Programas Municipales. ¢
R o et TU\ R L 3 :E L8

Y + Articulo:9 ;57

Contenwdo de los Prograuas Hun1c1pa1e$
Wi sa e end bhgmehng oy deTavnae

5o LEAY B

El ccnt°dldo dew1os programa5$sefd1v1de*en formal: y mater1a1.

Cont°n1do forma] ‘de los programas mﬁn1c1pa1es

se

a)

b) T

c)

- o A
£iafer wopromgdas 29

L
contenidc formal o documental de: los: programas” municipales
1nt°gra por los aocamonaos sagu1°ntes.

TR

Memor1a d°1 programa.

-

D’saos1cxon°s reau1aaoras d& 1as mater.a; ‘enunciadas en la
fraccion 11 de estq ar;1rulo.

‘Contenwoo graf1co ae1 programa mun1c1pa1.

- i

Se deberan expresar graficamente, en uno o varios p1anos, las

";[acc1ones previstas:en: el: programa municipal, deta]1ando1as de

A;aacuerdo al per1odo en que: deberan’ eJecutarse.,

.



I1 . .Contenido material de los programas municipales

_a»a)"ofsposiciones generales':“’f o

.. . E) contenido material de foshprogramas municipales se compone
;, . de .Tos siguentes extremos: - R '

1 Metas que han de cump]irse'mediante el programa_munfcipa],
es decir, la determinacidn de’ los objetivos cuantificados
de] P]an‘ "h,.” L . L

= 2 Las previsiones especificas del programa municipal que se

relacionan con el cumplimiento del Plan.
3 Lés'efapas y términos en que se deberj désarroi]ar»e] pro-
grama municipal. ' :

4 Llos recursos financieros que se asignaran para el cumpii-
miento del programa municipal. ..~ L

5 E1 procedimiento de recuperacion de los recursos financie-

© ros a que se refiere el inciso e) anterior.

6 Lcs convenios quefdeberén suscribirse con entidades y de-
pendencias de la Administracion Piblica federa] y estatal
y_con representantes: de-‘1os:sectores social y privado para

- el cumplimiento del programa municipal..

" b} Disposiciones relacionadas; con los. pregrasmas’ parciales -
- cw: peripne LOs programas parcialescque. sei lleven a cabo: para desarrollar
o =5 €1 contenido; dely Plan; deberan! contener: también o siguiente:
eeaue o ghofr paboat fs plafier EFAIRY LT
1 Delimitacion de los:poligonos: ani'que’ se"apliquen las poli-.
ticas de conservacidn y mejoramientol =~ T
; catid owh 2mPanfsnslosh sl owd o o
2 Delimitacion de poligonos que comprendan dreas con aprove-
e . Chamientos predominantes homogéneos;: en’ ‘que se divida el
o .. &mbito espacial, de validez del programa..:

%

UREITEIINEAR  EPREIRAE 11+ A EE IR ﬁ. 4 TAEE .
3 Determinacion.de: los: aprovech mientos: predominantes en los
.~ poligonos a que se refiere el inciso 2 anterior. :

ok Ul el R e S e R S
TS IR Ee SR T o B O




Capitulo Cuarto
Declaratorias de Reservas, Usosy  °~
Destinos '

 Articulo 10 -
Contenido de las Declaratorias de
Reservas, Usos ¥y Destinos

-

E1 contenido de las dec]aritb?i&snéeVdivideven formal y'materiél.

1

1

Contenido formal de las declaratorias -

E1 contenido formal de las declaratorias se integra por 1los
documentos siguientes: ’ .

a)
b)

¢}

¢)

Fundamentacion.

Considerandos. ' o -
Articulado, que se refieré a las disgosicidnes'Eegu1adoras de
J2s materias enunciadas en la fraccion 11 de este articulo.

ki

fontenido grafico de las’declaratorias

B et

Deberdn exprésarse graficamente, en uno o varies planos, los
siguientes extremos: <" Tn fwee 0T EReE :

o

- _En 1as declaratorias: de reservas:® =070 07

-+ . - Planos generales deiordenacidn en’que’se delimiten los. -

.. - poligonos para: 105" que: se: indiquen: con- todo' detalle los' =
la fraccion 11 de -
TR :

extremos que sefiala el inciso a) de

‘ exono, este articulownopiiog 2o 22 SEROSIVEIIAS .
srnsireaslsn g AlTIAVILINGD &3 LS
- £n las declaratorias de usos:
e e R o e "'::‘?,' %

mhwwommﬁﬂdehsadwnmhs

. Planos generales de ordenacion, ‘enlos que aparezcan
- delimitados ‘los poligonos para los que se indiquen con
todo detalle los extremos que sefiala el subinciso 1 del

- jinciso b) de la’ fraccidn' 11 de’ este articulo.

- En las dec]afatorfagjde destinos:

. Planos generales: de ordenacidn en que se delimiten los

poligonos para los que se indiquen con todo. detaile los -

extremos que sefiala el subinciso 1 del inciso c) de la
fraccion 11 de este articulo.

Kl
-




v o g
o,

E1 contenido material o _sustantivo de Ias dec1aratorirs se
compone de los siguentes extremOS'

a) Dec]aratorias de reservas

1 De]imitacion de los po11gonos que 1ntegran Tas areas de .
crecimiento de los centros de pob1ac1on.

»,-..

2 Normas respecto a los: usos y dest1nos.

Las dec]aratorias de reservas podran estab1ecer usos .y
: destinos transitorios,” asi— como sus correspondientes
‘ noOrmas. e S o
En caso de que los usos y destinos transitorios se con-
tengan en las declaratorias.'de reservas, las mismas
contendran° . :

- De11m1tac1on de los po1190nos en que se apliquen usos y

- destinos homogéneos (de acuerdo al subinciso 3 s1gu1en-

te), dentro de los’ po]1gonos a que se refiere el pirra-

fo anter1or.

. - Usos y destinos que tendran‘v1genc1a transitoria mien-
tras se expidan las dec]arator1as de usos y destincs.

- Normas\ap11cab1es?a*105 usos cond1c1onados a que 2 re-
v . B

, fiere el puntg* ¥ anter1or”“ﬂf»»

- Compatibi1idad entre Ios d1verso§ usos.

czae Nimero“e: intensidad defTas construcc1one5'

i3
t

. Alturas miximas y m1n1mas.«
~“.< Construcciones por ‘encima’ ‘dé‘altura.

Y Dimensiones minimas delos predios. :
‘“ Alineaciones ‘oficiales de- 105 ‘predios y de las cons-
trucciones. 2
Restr1cc1ones a-las” construcc10nes.

.‘ Superficies constru1b1es.
. Espac1os Tibres. #7a -

b) Dec]arator1as de ‘usos -

"‘ k! »4}_"7& é’?»‘_% 54

1 De11m1tac1on de los po]1gonos en que se apliquen uses ho-
w**'mogeneos dentrO«de 1os~centros de” pob]ac1on"* &

e RRBRY
-2 Usos perm1t1dos cond1c1onados y proh1b1dos. e .
A EP mwdne T vodaveins 38T oAb tﬁ_a%s»ﬁ*% gptantd “



3; Normas ap11cab1es a los usos cond1c1onados.

7

4 Compat'lb111dad entre los dwersos usos.
5 Numero e 1ntens1dad de 'Ias construccioﬁes'

- A'lturas maximas y minimas. R

- Construcciones por encima de a1tura.

- Dimensiones minimas de los predios.

- Alineaciones oficiales de ’Ios predws y de 'Ias cons-

. trucciones,.. --7: : ‘

. - Restricciones a las construccwnes.
- = Superficies construibles.

- Espac1os libres.

¢) Declaratorias de destinOS ‘ _.:"

-1 Delimitacion precisa de los po‘hgonos que se afecten para
los diversos destmos. .

2 Dtsposmmnes para cada pohgono-

- Descripcion del fin o a rovecham1ento pub'l1co a que
se prevea dedicar cada po 1gono‘~_; S
- b owRl RELFOFNA 2T 3o
. Dest'mos. :
any e~ Destinos, compatibles. iroz sepeau .
. Destmos alternatwos.gv ‘g sreiy

Normas ap'licables a 'los destmos. wd -
-~ =~:NUmero-e- intensi dad.;f-de :1as construcciones:

Al tura maxima y mmma.;, S .
. Construcciones por encima de: a‘ltura.
Dimensiones del predio.- ... -
.. Alineaciones of1cia1es de.los predios Yy de las cons-
trucciones.
_» .. Restricciones .a.la construccwn.
. Superficie constrmb‘le. .
. Espacws hbres. o

Articulo. 11 b zmransresioelt [
Efectos EspeczaIes de ’las Dec'laratona.s

e § el
I*ow 2% &

Las dec‘laratonas producen efectos sobre ‘la Admmistracwn Piblica y
sobre los gobernados. i
~ sabyy EATENND L RE :*rm‘w ;nm ' :
1 Efe%os speciales de las, dec'laratonas sobre 1a Achrinistracmn

' Publica ; :

¢.-Jr t»w s %J"A‘p
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Las declaratorias preducen los siguientes efectos"' especiales so-
bre 1a Adminfstracidn Piblica: S A

a) Obligatoriedad

Las areas que las declaratorias de .reservas determinan como
suelo de reserva urbana podran ser usadas por_la Administra-
cion Piblica, de manera que no presenten obsticulo al futuro
aprovechamiento determinado por el Rlan. o:los programas-muni-
cipales, en los términos del .articulo 40.de la Ley General.

C . -
= arade b

» e s Do P LTS ol SR T :
En Jo que corresponde a los actos jurj}dicos relatives a la.
propiedad, ‘posesidn.o cualquier otro..derecho que la Adminis-
tracion Piblica tenga por objeto.indirecto a los bienes in-
muebles de propiedad estatal comprendidos ‘en el Zmbito tarsi-
torial de validez de las declaratorias, estos actcs deberdn
contener las clausulas relativas.a .la utilizacidn de los pre-
dios, conforme a los contenidos del Plan o de los programas -
municipales desarrollados e implementados juridicamente por
las ‘respectivas declaratorias cde usos .0. destinos. Los actos
_.que contravengan esta disposicion son. anulables. a peticidon de

~ cualquier persona.” =, = . ol : ‘

. Los notarios y otros fedatarios pdblicos. sdlo podréan protoco-
~"lizar los actos jUridicoég'en,\Jqs,gque’jaibtgﬂe_nga_gfpersonas pii--
-~ blicas o® privadas’-si- dichos actos. se ajustan- a.las disposi-

_Ciones: del Plan y de-las declaratorias, de,acuérdo con el ar-

fj'ticu]wofds‘fde;, ‘gggtl.‘;e‘y;ﬁenera‘li N S P e TR I T S

e TRESF SR K

Dhghm TR A e

2 -l

Los funcionarios y empleados piblicos quéﬁj{&t%ﬁ%ﬁja?su ‘cargo
la funcidn registral s8lo; podrdn-inscridir.en,los, registros
publicos los actos juridicos’en*los que “intervengan personas
_ piblicas o pgjj/a,dgsnfusi;di;hgs;gctos5se‘;5ajus,?,an;a,,;ilas disposi-
““ciones”del Plan y“de las'declaratorias,. dé acusrdo con el ar-
“ticulo 467de" 12" Ley’ Gener: e b e

. Faitan S
B D fere . pradi
cov e R)PRTECND, e preferencta para 1, adguisicidn, de;predios
SRS SN I -2 Bl WAl S G L A R B B AR L S s LI i85 e .
S ooehee % TETE Ayuntamiento 'y el Estado, §¥,éi;rgy¢s§ ce.-sus; dependencias

“entidades encargadas del ‘manejo;

‘ as. del. manejo. de. sus.reservas;territoriales
. . _para el desarrollo.urbano,. tienen. un  derecho preferentz de
"o “adquirir “los’ predios” comprendidos. por -las; declaratorias de
‘reservas, cuando 8stos sean puestos'a la venta o, a iravés de
cualquier acto Jjuridico,.sean-cbjeto de una- transmision _de
propiedad, siempre y cuandd dicha.transmisidn no sea por vias
de derecho” piblico™ o ccmo” Consecuencia directa del traslado
- de un patrimcnio hereditaric a herederos o legatarics testa- .
. " . mentarios o 'legitim,os'“jc!e*“’,djcho patrimonioc. Cuando sa cedan -
S e B E Mo T ey - . . : $ 3 :
los derechos de hérencia o’ 1égado-sobre un patrimonio heredi-
tario.que comprenda dichos bi enes, el Ayuntamiento y_ el; Esta--

y ) i ela;f;«“ b

i # do”conservan’el dérecho’ de”preferencia;




11 'Efectns especiales de las declaratorias sobre los gobernados

Las declaratorias producen sobre 1los gobernados Tos siguientes
efectos especiales.

a) Obligatoriedad

Las 3dreas que las declaratorias de reservas determ1nan como
suelo de reserva urbana podran ser usadas por sus pr0p1eta-
rios, poseedores o detentadores, por cua1qu1er t1tulo, inica-
mente de tal manera que su uso no presente obstaculo al futu-
ro aprovechamiento determinado por el Plan o por el programa
municipal ‘corréspondiente, en los tErminos de 1la Ley Gene-
ral. Para tal efecto, dichas declaratorias determinaram los
usos y destinos trans1tor1os a que podran dedicarse las areas
y pred1os. mientras sé expidan las correspond1°ntes declara-
torias de ‘usos y dest1nos.

En To que se refzere a los actos jur1d1cos relativos a 1a
propiedad, posesidn o- cualquier otro derecho, que los goberna-
dos tengan por objeto indirecto a los. predios, cbmprendIdos en
el ambito territorial de validez de las declaratorias,; dichos

7__:;_“ -.actos deberdn..contener las clausilas relativas. a la utiliza-

cidn' de los predios, conforme' a los contenidos del Plan, de-

~ " sarrollados e 1mp1ementados juridicamente. por. 1as respectivas

% declaratorias de’ reservas, ‘usos y dest1nos,,segun To determi-

‘na‘el articulo 45°de’ 1a Lgy General Los actos. ,que contraven-

gan esta d1sposicion son anulab]ey a petfc1on de cua1quier
~persona. y i _ :

di4 :
e s By niSs 3
de eipf%piacuones

5 Wiva b .

10 .poseedores 0. detentadores de pred1os podran
‘verse® privados de” " sus” derecho§”cuando sea necesario o de ma-
yor beneficio social que el” uso actual de dichos predios, en
~los 'términos de las declaratorias de. destinos.. También podrén
“i'verse-privados de’sus derechos en los casos dé incumplimiento
de las declaratorias de usos o de .que, no;respeten el derecho
“. 2 de preferencia‘ para la’ adqu1sic10n de pred1os que tienen el
" Municipio y el Estado como consecuencia de lasédec1arator1as

de reservas. Esto'se’ haria por,]a expropiac1on de sus bienes

f‘por causa de utilidad"’blic mediante 1ndemn1zac1on.

e 3R e

<<<<<<<

'ngeralidades ?5 Fafag

Wb

4 e g s i o eman Sy DEved

-
2

‘ET Plan, 105 programas mun1cipa1es y 13; declaratortas ~de reservas,‘

28



’

usos y dest1nos se pueden desarrollar eh uno o varios proyectos ¢ ur-
" banizacidn. Deberdn ajustarse a dichos proyectos y podran compr:...der
todas las acciones 2 realizar en un poligono o en un sector.

Los proyectos de urbanizacion constituiran en todo caso el instrunanto
para realizar las determinaciones que el Plan, los programas muni -ipa-
Yes y las declaratorias de reservas, usos y dest1nos prevean.

En nungun caso los érqyectos de urbanizacién o las obras que ‘se reali-
cen podran contener determ1nac1ones sobre ordenac1on régimen del sue-
10 0 de la construcc1on.” L e

Los proy tos de urbanizacion deberan‘ﬁeta11ar y programar las cbras
con la precision necesaria para que puedan sér. ejecutados por técnicos
distintos del autor del prqyecto. X
Los prOJeftos de urbanizac1on no podran—mod1ficar 1as prev1s1ones del
Plan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de dotalle
ea1g1das por las caracterlst1cas del suelo y del subsueio en la cjecu-
cion material de las obras, asi como detallar también.las obras ¥ ser-
vicios prev1stos por. el. Plan.  Cuando ‘se. trate de. proyectos parc1a1es
de urbanizacion, éstos podran ampliar todos los servicios que sean
prev1s1b1es y que no figuren en-el Plan,. como pueden ser los da eva-
cyacion de res1duos, gas, Jard1ner1a estacionamientos, teléionos,

etc. . e e et s : o

y
&

Cuando la adaptacion de detalle suponga a]teracion de las determina-
émc1ones sobre. ordepac1on.,reg1men deI%suelo;q regu]ac1on de: la cons-
fftruci ﬁ‘dé;los‘p‘ud1os*afectado pon,eh»proyefto, debera,aprobarsef~
:ﬂprevia [} §1mu1tanqamgnte‘1a correspondiente.mod1f1cac1on del:Plan. -

e s o
R "@Art1culo 13 Ggﬁﬁg
CondICIones Generales de§105 ~
. o Proyectdside” Urﬁanliééionsp

&J

\«4:, (w»:.

Los proyectos de urban1zac1on deberan compren er ténb1en las obras ne-

.- cesarias para el enlace de. todos los servicios,.en,las debidas condi-

~.‘J1as s1gu1entes d1sposic10nes.

ciones’, con los servicios’ genera1es de Ta: ciudad,ﬁdeb1endo justificar-~
se que estos ultimos tienen la. capacxdad suf1c1ente para absorber el
k_aumento prqyectado.mfﬂgﬁ Shrgn oun

Art1cu10 14
Condiciones Previas de los .. PR
Proyectos de Urban‘lzacwn s

1)

Mo podra aprobarse ningun prqyecto de urbanizac1on s1 no se cump]e con

L ) 'f'!;

Que'e] prqyecto este previsto en




i1 Que se expidan las declaratorias dé reservas, cuando el proyecto
~ se refiera a un area‘de crecimiento de un centro de' poblacion.

I Que se expidan las declaratorias de usos y destinos.

v -Que se prevea la adquisicion de los inmuebTes que se. afectardn
para destinos, por medio 'de la expropiacidn o de convenios con
los propietarios. o i ) s

PETE CTTT aetfeulo 15T T L

Contenido de los Proyectos de Urbani zacion

E1 contenido de los prqyefégé‘ﬂé“{ﬁf'bani"iaci'c'gn es formal y material.
I = Contenido formal dé"]p; proyectos dé_ urbanizacion S .

Cada proyecto de urbanizacion estard integrado por los dociman-
tos siguientes: =~ : .

a) Copia oficial de los docQInentos del Plan, de los programas
municipales y de las declaratorias aprobadas, en los que se
base el proyecto de urbanizacidn que se pretende ejecutar,

b) Plano debidamente acotado en el que se fijen:

1 Los 1imites del &rea afectada por el .Plan, ios programas y
las declaratorias. -

Pl

G b T e e

Ve UL O kB4 e

& e

'-’. - ,," ; o ol ¥ - :"wﬂ o ity
SR 25 Les 1imi tes' del”poligono cuya urbani

acidn se proyecta, en

-el:caso’ de” proyectos’ de’*urbanizacion. integrales, o bien

B9 feiei10d "1 Tmi tesde” Yas® areas “afectadas’
del proyecto;
toriales. < ° R
c) Planos "de 'br‘oye’é“.tofy de“detalle de las diversas.obras que se

deberdn ejecutar al _realizar el proyecto. : ‘

are das’ por las.obras derivadas
gn;;g'[m‘gaso de proyectos de urbanizacién sec-

ine

“les del'proyecto.: “:- v E - o0 o e

wi preatloopov

© d) Memoria- descriptiva que"defina 1as ‘caracteristicas principa- -

e) 'Proy,ecto'esﬁecifico para cada clase de obras o servicios, que
contendra: , . : .

- Memoria descriptiva, @ 7 .

oy - Planos de planta y de Jos perfiles. longitudinales y trans- -
“it .7 versales ‘necesarios, 2si como. planos.de detalle de ‘cada
uno de los elementos de 12 obra y cuantos ‘sean necesarios

para definir concretamente . las, obras que. se pretenden ;
ejecutar.‘ [ R N L s T Wl S .

Q



- Presupuestos. -,

f) Condiciones técnicas y economico-admimstratwas de las obras
y servicios.

11 Conteni do materi a] :

.

El contenido materia'l de 'los proyectos de urbamzacwn varia se-

cion: R

2) Proyectos parciales de urbamzacmn

1

E]_contenido material de los proyectos parciales de urbaniza-
cion consiste en detallar las obras 0 servicios de toda clase

previstos en el Plan, los programas o- las declaratorias, in-

cluyendo todos los servicios prévisibles si éstos no ﬁ_gura--

- - " sen en el Plan, como pueden ser los que a contmuacwn se
enumeran:

. ]
. R

1 Ca'Hes aceras \nas peatona'les y espacws ‘hbres.

. -

2 Estacmnamentos. PR LR PR A

3 Redes de distribucion”de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra> incendlo.zas e B Rer 3 5 o
seiriS g nolsesiosan b 2l ey e
4 . Redes dé‘*a'lcantanﬂado para* evacuacwn de aguas p‘l uv1a'les
y residuales. ‘ : :
s eon godyad noe s%%mt?;sséxz. m"‘ gmw,;m; &
Red de d1str1buc1on dez energlaé e’lectrica Vi ss;
coonnhrsush ez eg ew*w ity *e
" Red de distribucidn ‘de ‘gas’ (en” caso de'"
: ta'lacwnes subterraneas de” gas).: £2770
L E ¢ ¥ éwsx‘j Ji.
7 Red de a'lumbrado pidN ico.ooif s

«
2ievY

Sgn
A ahﬁ;.,—w

8 Red telefoni ca.

G100 9 Jardmena en 'Ios espacws Hbres. A B R
et @B E awine %f% SEFZE. ’

b) Proyectos sectori ales de urbamzacwn

“

£l contenido materlab def 105 pro_yectos sectonales de urbam-
zacion consiste en detallar obras-o servicios especificos
previstos en el. Plan, Jos programas o las declaratorias que
corresponden: a un: sector.: mm&mwé‘

¢ Los: proyectoss sectoriales: c’ontehdranwtamb'nen 105w-serv1c105
quelse re'lacionen con:elmismoa ¥ - REIRETh ﬂ%w,z«
s b RS *ﬁ»l}ﬁl‘:ﬂ&l Btous wnu itk
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Se determinaran con toda precision las areas de suelo que de-

berd adquirir el Estado o el Ayuntamiento con el proposito de
dedicarlas a fines publicos. o _
Cuando los particulares realicen obras de urbanizacién, se
comprobard si los servicios e instalaciones, asi como los es-
pacios libres y zonas jardinadas, se encuentran en las debi-
das condiciones de seguridad, salubridad y ornato piiblico.

En el caso de que los servicios, instalaciones, espacios 1i-
bres y zonas jardinadas se conserven dentro del patrimonio de
los particulares, serd por cuenta de los propietarios o co-
propietarios, en su caso, el mantenimiento, 1a operacion y ‘el
reemplazo que se requiera; el Ayuntamiento vigilard el cum-
plimiento de estas obligacionés, pudiendo, en caso de no ser
cumplidas en la forma Yebida, 1levar a cabo las_acciones ne-
cesgfias para su conservacion con cargo al propietario de. los
predios. : C o T . : o

Los proyectos parciales de urbanizacion deberan resolver el
enlace de - los servicios urbanisticos con los servicios. gene-
rales de la ciudad y acreditar que se tiene capacidad sufi-
ciente para atenderlos. JESTERT S R e L R

poocceren cops < APtTEUI0 16 7Y sk innis
Garantias para la Ejecucion.de.los .
Proyectos de Urbanizacion por Personas
& o -zpa Ajenass a los Ayuntamientos zghid o %
& s Caapieehioey

: ~ L g S ] e
Cuando los proyectos de urbanizacion son hechos: por personas fisicas o

B

morales que no. sean:dependencias.o e

-tado ni del Municipio, dichas personas deberan.garantizar su correcta
ejecucion mediante fianza: otorgada por: institucién: afianzadora, o de-
posito en valores emitidos: por Ja- Tesoreria de:la Federacion o por las
sociedades nacionales de crédito, equivalente al 30% del presupuesto
del proyecto. En este U1timo caso, puede ser:depositaria una sociedad
nacional de crédito. I

PR PO T

4 . Articulo 17" S
Normas que han de Observarse en los Proyectos de Urbanizacion
en Relacidn con las Obras o Servicios

7Y

[T T A
! p ol T 5 -

En los proyectos de’ urbani zacidn .debérin bservarse las siguientes
normas que determina el Reglamento de Fraccignamjentos.i .

- Vigilancia de 1as Urbanizaciones =2

ntidades;de la Federacion, del Es-

».Quienes:realicen;obras{de;urbanizacién‘deberinsajustafséya“1os PrOYEC= .. vei .o <en i

tos correspondientes y conservar: en: e];lugar: de: las: obras, mientras
" éstas’ se realicen, una copia certificada del proyecto autorizado.
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33 Avuntamiento hard las visitas de inspeccion que juzgue convenientes
a las obras de urbanizacién. . -
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, Titu]o'Tércero~
Régimen Urbanistico del Suelo

Capitulo Primero
Clasificacion del Suelo

Articulo 19
Clasificacion

E1 territorio ubicado dentro del perimetro del Plan se clasifica en
- suelo urbano, suelo de reserva urbana y suelo no urbanizable.
Articulo 20 )
Suelo Urbano

' Constituyen.suelo urbano:

1 Los predios que el Plan califique como suelo urbano debido a que
] cuentan con infraestructura, equipamiento y sérvicios, y a que
estan comprendidos en areas construidas al menos €en dos terceras

" partes de su superficie. o
11 Los predios que en la ejecucion del Plan 11eguen a contar con
los mismos elementos de urbanizacidn a que se refiere la frac-
cion anterior. . :

Articulo 21
Suelo de Reserva Urbana

Constituyen suelo de reserva urbana las areas y predios que el Plan y

los programas municipales  declaren aptos para ser urbanizados' y que-
estén comprendidos dentro de las declaratorias de reservas que desa-

~ rrollen e implementen To que disponga el Plan.

E1 suelo de reserva urbana segc];sifi&a en: "

‘1 Suelo de reserVé'Urbanéfﬁrbakaﬁado.

E1 suelo de reserva urbana programado es aquel que cuenta con un -

programa_parcial de desarrollo del propio Plan que prevé la ur-
_banizacion de dicho suelo.

- 11 . Suelo de reserva urbana no programado.

" Es el suelo calificado como de reserva urbana, pero'que no cuen-

ta con programa de ‘urbanizacion.

‘Articulo 22
Sue]oANo'UrbanizabTe

*

Constituye suelo no urbanizable el que el Plan no prevea como suelo’

‘o
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urbano o de reserva urbana, asi como los espacios que el Plan prevca
dedicar a 1a conservacidn, o al mejoramiento y posterlor conservaciss,
‘en atencidon al ordenamiento ecologico, al valor agricola, foresta®

anadero, a las posibilidades de explotacion de sus recursos natura-

es, a sus valores de paisaje, a sus valores histdricos o culturales o
a 1a defensa de 1a flora y de la fauna.

Capltn1o Segundo
Dlvision del Suelo Urbano en Zonas y su Regu1ac1on

: Art1cu1o 23 o ,'~.'-“._ PR
CIasificacion de1 Sue1o en Zonas ' 7'. .

Q

El sue]o urbano, el de reserva urbana y el no urbanizab]e, para efec-
tos de regu]acmon de la construccion, usos y destinos, se divide en
los poligonos que determinen el Plan y los programas y para los cuales
eéstos fijen aprovecham1entos predom1nantes.r -
Se-expediran Jas dec]aratorias de reservas, usos y destinos con objeto
de desarrollar e implementar juridicamente el Plan y. los programas,
de acuerdo con 1a determinacidon de po]1gonos y aprovecham1entos predo-
minantes contenida en estos u]tlmos.,A :

,-z

. Art1cu10 24 Coh e
Regu1acion de-las Zonas ig‘vf;w;m

La rﬁgulac1on de las zonas. esta contenida en.las .declaratorias ce re-
s-rvas, usos y destinos que lmplementen y desarrol]en el Plany':

. sv CapTtulo Tercero -
,SubgLy3§1oge§§ e]ot1f1cac1ones”’

‘.,a %ialf,f‘&?é}

; w;'Ct:om:lu:inn Previa.

Ho se podra efectuar subdivisiones y relotificaciones si los predios
resultantes de &sta no se. aJustan a las dimensiones minimas determina-
das en las declaratorias de reservas, usos Y dest1nos de acuerdo con
e1 s1gu1ente artacuTo.,‘pa
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Articulo 27
Predios Indivisibles

SDn.predius indivisibles:

1 Los determinados como minimos en e1 las da:1aratur1as de reser-
vas, usos y destinos.

i Los predios cuyas dimensiones sean iguales o menores a las de-
) terminadas como minimas en las declaratorias de reservas, usos y
destines, salvo si los lotes resultantes se adquieren simulta-
neamente por los propietaries de térrenos colindantes, con el

fin dz fusionarlos a, estns. ;

171 Los pred1ns CUy a5 dimen51nnes sean menores del danﬂ gz la su-
perficie determinada como minima en las declaratorias de: ‘reser-
vas, usos y destinos, salvo que el exceso sobre dicho mipimo ze
fusione al TJote cu11ndante con el fin indicado- 8n la fraccidn
anterijor. :

IV Los predios edificables cuando se cunstruya_16 correspondiente a
toda 1a superficie o cuando se construya mas de Jo gue 1= toca-

ra a cada una de las fracciones resultantes en caso da que e
predio sa 5ubd1v1d1era.

La condicion de 1ndiv1s1b1& se asentard en Ta cunstanc1a de zonifica-
cion que expida el Ayuntamiento. i

2 : Articulo 28
Predio Minimo'

E1 predio minims sard determIHadn en las declaratorias. de reservas,
usos y destinos. No obstante,- por . circunstancias excepcionales, podra
e;_ﬂ’untam1entu permitir Ta division y. construccion de predios de me-
nor. supervicie, siempre. y .cuando no.sea ésta menor de? B0%T de la su-
perficie del prﬂd1u minimo, ni exceda del 5% del nmnern de los lotes
resultantes de la subdivizion o de l1a relotificacion.

Capitulo Cuarto 3
Hormas Reguladoras de la Construccion

i _ Articulo 29
.* ' _ .~ ... Condiciones

Las normas reguladoras de la construccion contenidas en este caﬁitu1n
tienen un caracter complementario y subsidiaric de las contenidas en



Y.

"l Plan y ‘en las declaratorias de reservas, usos y destinos..Se apli-

caran "cuando las declaratorias remitan expresamente a las mismas,
cuando no se refieran a las ‘materjas reguladas por estas normas, ©
cuando no existan declaratorias de usos y destinos en el poligono de
que se trate.

Estas normas son de tres tip05' condicvones de volumen e h191en1ca3'
condlciones de usos y. destinos. y cond1c1ones de pa1saJe urbano.

. ' Seccuon Primera
Condiciones Genera]es de Vqumen

Artaculo 30
Disposiciones Genera1es

‘Estas condiciones establecen las “imitaciones’ a que han de«Sujetarse

todas las dimensiones de cualquier construccidon, asi como:la forma de
medir y aplicar estas 11m1tac1ones Yy las condiciones de salubr1dad e
h1glene. L

Las construcciones so]o podran sobresa11r de 1a’ a11neaci' de fachada

. con los sa11entes y vue1os que se determ1nen en el P]anr

En las zonas en que 1as declaratorlas de usos y dest1nos ap11quen res-
trlcc1ones a -la construccion, " ninguna construcc1on, jncluidos los
vue  .§ y las construcciones: subterraneas, podra ocupar-la-faja de re-
meu1m1ento. La* Jardlnerta Y conservacion ‘que se 1leve a cabo en esta

: area seri a cargo de los propietarios, poseedores o detentadores, per
cualquier t1tulo dgklos pred1os.~-qﬂ‘ CdiesE i .

Hv.f

i 'Art1cu10531
% ’,in,isi A]mrasig MR
Para la: med1c1on de’Ias a]turaswse»establecen dos? t1poside unwdades.
“‘nimero” de” plantas y medida‘verticali'en’ metros. Cuando ‘en 1as dec]ara-
torias. o en el Reg]amento se sena’en ambos txpos, habran de’ respetarse
Jos dos. = s ozin we ol : ; iz s

Las a]turas se tomaran en 1a vert1ca] de1 punto med1o de 13 ]1nea de
-fachada: si:su. long1tud no 11ega a 20 m. 51 Ta sobrepasara se tomaran
cada 10 m. R N T LR S EERREE

En el numero de las p1antas ses. 1nc1u1ran ‘Tos - sotanos y sem1so»anos»
cuando  no. estén- destinados a estacionamiento: o' ‘a”alguna: de”’ las. si-
guxentes instalaciones para:el.servicio exclusivo del: edificio: cale--
faccion, acondicionamiento de aire,” maguinaria de " ascensores, cuartos
de basura, de instalacion h1drau11ca Yy sanitaria y centros de trata-
miento de desechos sdlidos o de agua. E1 semisdtano se incluiri en el

_ nimero "de las plantas siempre que su techo no se encuentre-a una altu-.

ra igual o superior a 1.90 m, en cualquier punto, sobre la rasante de
la acera o del. terreno que esta en contacto con la ed1f1cac1on.w

’
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S5lvo lo que dispongan las- declaratorias. la altura de 1a construccidn
no podrd ser mayor de-3.pisos o 10 m, ni ser superior al ancho de ca-
lle, en los ‘términos del siguiente articulo.

T o o Art1cu]o 32
e X Alturas en Funcidn del Ancho de Calle

" La altura en re]acion con el ancho .de calle se reg1ra por 1as siguien-

tes cond1c1ones

e am o eie s -'.-~-."_“- S T . <

1. .. E1 ancho sera el correspondtente a 1as allneac1ones .oficiales
“. < cuando en 13 manzaﬁr frontéra ‘existan predios fuera de 11nea, en
“* 7 una 10ngitud 1nfer1 f5a1 75% del total de su fachada, =~ :

et : L BERY TN §

II ~ En caso_de que la 1ong1tud de 1os pred1os fuera de 1inea sea su-

: ’f perior al 75% de,ia totalidad de 1a fachada de la manzana fron-

tera, el "ancho qué regird“sera el real de la calle, medido. en el
punto med1o de 1a fachada del pred1o de que se. trate., .

111 K1 ancho se tomari en 1la perpend1cu1ar a la a11neac1on de] pre-

dio, en el punto medio de su linea de fachada. No se estimard
aumentado el ancho en la parte. correspondiente a entronques con
otras vias, sino que su latftud se limitard por la 17nea gue en-
lace las alineaciones del otro lado de la calle. Tampoco se com-
putara el aumento del ancho por Yos remetimlentos o restrucc1o-'

.nes, aunque éstos sean obligatorios.f< =

. o N IR

v En las casas de esquzna se tomara la a\tura correspondlente a la
R * calle de mayor anchura, ‘pudiendo; conservarse esta altura- con-. un
== fondo no: superior ‘al definido por 1las alineaciones interiores
Tt de) pat1o de manzana y;sus«proiongaciones. Cuando-no _exista ali-'
“* " neacidn interior;-se- podrd: continuar con la altura correspon-~

diente a la calle de ‘anchura mayor, como, si existiera tal ali- _ .
:u-..:i.Neacion con. un fondo- de;-15: m.2: A. partir-‘deteste:fondo: habrd“de
‘4“0"» . rebajarse. 1a al tira de’1a construccion - a la .correspondiente:-a: la

..calle de menor anchura 'y se consideraran: fachada los paramentos
‘que queden al descublerto. En- los casos en que la aplicacion de
esta condicion dé lugar a soluciones constructivas deficientes,
- se puede admitir-la ed1f1cacion con la. altura: correspondiente a
1a calle, de. anchura mayor,” ‘sin: que’ sobrepase el volumen conse- '
gu1do con la ap]icac1on estr1cta de esta cond1c1on. S

;,V'»"'En 1as ed1f1cac1ones con;fachadas ar ca11es de diferentes anchu-

, ‘'ras, . se. tomara pary:. cada calle la altura: correspondIente. .Estas
*-}‘ alturas 'sdlo podran mantenerse en una profundldad max1ma 1gua] a
la mitad de1 fondo de] predzo.::‘ﬁ: . AR IR .
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Vi En las'casas con fachada a una plaza, 1a altura de las construc-
ciones serd la” correspondiente a Ta ;al]e de mayor anchura que
" confluya a la p1aza. oo
YII  En todos los casos la altura fiJada para determ1nada anchura de
calle o plaza sdlo podrd mantenerse hasta el eje de ‘manzana,
continuandose el resto de la construccidn con ]a a]tura corres-
pondlente a las de las otras ca'l'les. :

Art1cu1o 33
Construcciones Pernitidas por Enc1ua de la lﬂtura

Las construcciones podran cubrirse con tejado .o azotea Y, en uno y

_‘otro caso, sGlo se permitirdn las siguientes instalaciones: maquinaria

de elevadores, calefaccion, acondicionamiento de aire, cajas de esca-
leras y chimeneas. Todas ellas éstaran inscritas dentro del plano de
30° desde la altura maxima, tanto por 1la fachada como por los patios,
no pudiendo exceder la altura en mas de 3 m sobre la perm1t1da. No se
autorizard ninguna otra clase de construccion o utilizacion distinta a

las expresadas anteriormente, salvo por determ1nac1on expresa de las
declaratorias de usos y dest1nos. ;

Art1cu10 34
Eutrep]antas

Se permite Ja construcc1on de entrep]antas en las p]anta;‘bigas que no

. estén_destinades a viviendas o_portales. La_entreplanta-no- podra _ocu-
. par mas de1 502 de 1a superficie del" local’al que ests: v1ncu1adah1\»

E el ﬁs(ggﬂ ng shesune = codtreonin g v o6l

La altura libre por encima y por, debajo ‘de’ 1a” entreplanta: no‘podra ser
inferior a 2.20 m. En el caso de: que un. 1oca1 con entrep\anta autorl-

.-zada. se. dividiera.en_ dxferentes 1oca1es, se _cumplird en ‘cada.uno: de

WWWWW

! e1los™ 1o“indicadoaanter1ormente deb1endose~realizar 1as obras de de-

i
oo

; 'a-r;

La entrepIantaitendra suempfé}aCCEso‘por e] 1oca1 de p]anta baJa dondeA
se desarrolla,’a excepcidn de’1a*que.pudiera constru1rse en los 5 pri-

" meros metros con acceso a] estacionamiento.;

: ”mi eEieale 38 ”“M.i;;fwwW; *,”wlM?”{
Superficie Construible .

En la med1c1on de la superficie construibIe han' de 1nc1u1rse“tanbien;
Tos cuerpos. volados, las terrazas cerradas, los 'sotanos y semisotanos
cuando no estén destinados a estacionamientos o alguna de las siguien-
tes instalaciones para el servicio exclusivo del. edxficio.'calefac-
cidon, acondicionamiento de aire, maquanarza de ascensores, cuartos de

‘basura de tratamiento de- desechos- s61idos- 0. de tratam1ento de ‘aguas.

R

. "



- ‘expresado
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Cuando el paramento inferior del techo del semisdtano se encuentre a
una altura igual o -superior a 1.90 in en cualquier punto sobre la ra-
sante de 1a acera o la del terreno en contacto.con la edificacion, se
considerard parte de la superficie construible, cualquiera que sea su

uso. o _ LTI

No se incluirdn en la superficie construible las construcciones por
debajo de la rasante de la acera o terreno cuando los locales se des-
tinen exclusivamente a jnstalaciones mecanicas que no exijan el traba-
jo o estancia de personas y que sean necesarias para el funcionamiento
d21 edificio. A - L . -
Tampoco seran computables las..construcciones permitidas por encima de
altura y las construccidﬁ@;?gn:n]gq;;Abaja'sin muros y de libre acceso

al piblico.. . s R

Se considerara superficie construible el area compféndida_dentro de
las alineaciones oficiales de un predio edificable. L

En 1a manzana se mediri sobre Ia‘sqperfitie comprendida dentro de las
alineaciones exteriores y se 1lamara "superficie construible de manza--

na.

La superficie construible bruta de un poligono se medird sobre la to-
talidad de los terrenos que formen parte de éste. . ... . '

Salvo.lo que diéanganJIiSjdeélifitéifgs;;eiiéﬁéficiéﬁiéﬁdéfbcﬁﬁa¢i6n
del suelo.y la superficie ocupada en ‘planta baja no excederan de” 1o

en la siguiente tabla: . oo v wmizee % wn ;
5 vi pef o g

SOOI
B 2 , 15,3 s wotveal
“wiow e | Coeficiente® der'ocupacion|Porcentaje; de:superficie
A : del suelo (sumadiss [= oy ;construiblesstion
. Suelo total de todas ~ en planta baja ,
riaerre et 7 Jas plantascdivididac en:relacion: con.la . ;
vl entres Ya. superficie - |:- .- superficie total ..
“total® del- Terreno): ‘| = .. delk terreno ...

oy

i e

«
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£
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Articulo 36 )
Patios de Manzana

En los patios de manzana no se admiten mas construcciones que las sub-
terraneas destinadas a estacionamientos, con cubierta que permita al
menos en un 60% de superficie una capa de tierra para jardines, de
0.80 m de espesor, cuyo nivel ‘superior debera quedar por debajo de la
superficie que se apoye en todos los lados del perimetro formado por
las alineaciones ‘interiores en la altura de la rasante de las calles.
En estos estacionamientos s0lo se permitirdan la estancia de vehiculos
y el lavado y engrase, con exclusion de cualquier otra actividad.

Articulo 37
Patios de Predio

Los patios de predio se clasifican en patios cerrados y patios abier-
tos. '

Cua1qu1era de las d1menswores de Jos pat1os cerrados debera ser como
minimo, de un 30% de la altura de las edificaciones que lo rodean;
cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que 12
anterior, podrd reducirse su anchura en 0.30 m por cada metro completo
. que la longitud exceda de dicho minimo, siempre y cuando 1a anchura no .
1legué a ser menor de un 20% de la altura de las edificaciones circun-
dantes_ R St T . : IR SN

P TN i e T

i
ﬁ':)%’? :

n 05 @otros espacwos
for do“no s=ra‘super1or

Los pat1os que comuniquen 1a ca'l‘l° conel” ‘patio’ de manzana’ tendran una
anchura m1n1ma y un frente minimo a la calle de 9 m, y st fondo no se-
ra super1or a 3 veces su an.hura.

o A ek B
I PrE 5
W s e EA i

ETRRT
AR Artwcqu 39
REN Pat1os Hancomunados

;o

ST R

Puede aceptars° 1a mancomunxdad dn patios en e1 sue]o urbano - en el
~ suelo urbanizable programado, ajustandose, a Tas siguientes normas;'f




-1 La mancomunidad que sirva para comp]etar la dimension del patio

habra de establecerse constituyendo, mediante escritura pub?ica.
una servidumbre sobre los predios. Dicha servidumbre deberd ins-
cribirse en el Registro Piublico de 1a Propiedad, y no podra can-
celarse sin autorizacion del Ayuntamiento.

11 Tampoco podra, en ningﬁn caso, cancelarse la servidumbre en tan-
to el patio de una o mas casas requiera este comp?emento para
conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separac1on de estos patios mancomnnados con ruros de 1 m
de altura como maximo.

- : Articulo 40
. Cubiertas en Patios de Predio

" Se prohibe cubrir 1os patios de los predios con 1nsta1ac1ones def1n1-

tivas. _ -
' , -Articulo 41
" Acceso a los Patios-

Todos los pat1os deberan tener acceso desde su exter1or.

Art:cu]o 42 - RN
Entrantes, Sa11entes Y Yuelos ER

» %

No se permit1ra que n1nguna construcc1on sobresalga de 1a a11neacaon
oficial del predio que.le corresponda mas que con Jos vuelos‘que se
fijan en el- Reglamento y: en laswdeclaratorlas. Los salientes maximos
permitidos se establecen. en;re1acxon con el ancho de’ la calle, y en

los patios de manzana en ‘reYacion con el ancho del patio. En las zonas
.~ en que-se.establezcan,remetimientos, obligaterios, no&podra ocuparse el

r;terreno que - determine el . remetimiento.. de. al1neac1on de’ fachada con
ninguna construccion, incluidos los vuelos 'y los subterraneoshaunqu°
se destinen a estacionamientos. Tampoco podrdn construirse rampas de’
acceso a.los estac1onam1entos dentro de2 la zona de. remetimiento.

K E 2 i - e

Art1cu10;43 ;»;Q;'v

Cuerpos Yolados Cerrados en Construcc ion ]Cerrada

El sa11ente maximo de 1os cuerpos “volados. cerrados,en construccmon ce-
rrada, ‘contado a partir del paramento de fachada, serd ‘de 0.70 m, en
caIles con menos de 9 m de:anchura, y de 1.50 m en calles con 9 m de-
anchura en adelante; . esta ultima restr1cc1on se aplicard también en el

caso. del suelo de reserva urbana y de] suelo no urban1zable cuando no .
ex1stan ca]les. S : R Loy a s z
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_.Los cuerpos volados cerrados en construcc1on cerrada quedaran separa-

" dos de los predios contiguos en una longitud, .como minimo, igual .2l
saliente y no inferior a 0.60 m. Podrdn ocupar la totalidad de la fa-
chada cuando exista acuerdo con los propietarios de los pred1os colin-
dantes.

La.altura minima permitida sobre la rasante de 1a acera o del terreno
sera de 3.50 m.. . . _

Art1cu10 44 . S S |

Balcones, COrmsas y A\eros e w
‘En construccidn cerrada el saliente maximo de los ba]cones ‘cornisas y'
aleros, contado a partir del paramento de fachada, sera . de 0.50 m en
calles de menos de 9 m de anchura, y de 1.25.m en calles de 9 m.de an-
chura en adelante. Esta 0ltima medfda se aplicard en el caso de suelo
urbanizable no programado y de suel> no urbanizable, cuando no haya
calles. La altura minima sobre. 1a rezanta-"ée- la acera. o del terreno
sera de 2.70 m.»; o : S

.. . Aticulo 45
c To]dos
;En cua]qu1er pun;o, la parte 1nferxor de lnf toldos. debera  tener una
. altura minima sobre.la rasante.de la. acera. . terreno de 2.25 m, pu-
diendo admitirse, elementos colgantes, no r191dos, que deJen 1ibre’una
altura de 2 m. :

o B aawﬁ e S
HE - Articulo; 45 3Mffﬁ'
Protecc1ones
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Art1cu10 47 ‘
; Obras en Construcc1ones Fuera de Ordenac10n

e 2

- R £ B

B (9

Las construcc1ones e 1nstalac1one; erag1dos con anter1or1dad&'a 1a
aprobac1on del Plan y a las declaratorias de reservas, usos y destinos
que 1mp1ementen y desarrollen el Planque resultaren disconformes -con .
.€l mismo,. seran, considnrados fuera de ordenacidn; y no podrin realiza-
rse en’ ellos’ obras de. conso11dac1on aumento de; volumen,; ‘modernizacién
.0 incremento de‘su valor,,pero si. las pequenasnreparac1ones -que ; exlgen
‘1a higiene; ‘ornato’ Yy conservacion de] 1nmueb1e.;3:»w:; . 4

A estos _efectos  se consideraran. obras de.consolidacidn: aquellas -que
*'afecten a e1ementos estructura]es.wc1m1entos, muros: re51stentes, p11a-
}es“techos y a{maduras de, ggb1erta 5 i

Thsd G ekt o a0
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Por pequenas reparac1one§is? entenderan. sust1tuc1on parc1a1 de - los

techos cuando no excedan de] 102 de la superf1c1e tota1 construxda'
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sustitucion de los elementos de cubierta, siempre que no exceda del
10% de la superficie de &sta; evacuacion de aguas residuales; repara-
cion de insta]acwnes, reparacfon de muros, sin cambio de distribu-
cidon; reparacion de techos no resistentes; obras e'lementa'les de higie-
ne. .

En casos excepciona'les podran autorizarse obras parciales de conso'h-
dacion cuando esté prevista la expropiacion o demolicidn del inmueble .

_o el cambio de uso o destino, en un plazo de 3 afos contado a partir

de 1a fecha en que se pretenda realizar las obras. La autorizacidn a
que se refiere este parrafo se condiciona a que -l1a persona fisica o
moral autorizada por el Ayuntamiento, junto con el propietario del in-
mueble, acepten, en convenio celebrado con el Ayuntamiento, protocoli-
zado- ante notario e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad,
que dichas obras no seran susceptibles de indemnizacion cuando el bien
sea exprop1ado o demolido. - : '

Se equijparan a las obras en construccwnes fuera ‘de ordenacion todas
las que se realicen en el suelo de reserva urbana y en el suelo no ur-
banizable. La autorizacion de construccion o de modificacion de cons-
truccion que se otorgue en este caso se condiciona a que se celebre un
convemo igual al que hace mencwn e‘l parrafo anterior.

En. caso de que se requiera reforzar 1a estructura por razén de seguri-

~dad pubhca. se procederd a la demohcwn de 1as~'construcciones con

Las ‘fachadas de 'las constfuccwnes prhcas y Vp ri
‘medianeriasiy partes contiguas”al’ descubierio-

objeto de que se construyan otras que se’ aausten alo disPuesto por el

*i J& b wIul

Articulo 48 :
Obras de Conservacion de Edificms

e gl

-

<

das. as1 como sus
nt"‘f*
alingue” no® sean’ visibles
desde la via piblica, deberan conservarse en‘ 1a§‘“debfdas condiciones
de higiene y ornato.

¢4

Los propietarios o poseedores a t1tu'Io de''duefio’ dé” cua1qu1er clase de
construcciones estan obligados a conservar todas sus partes en_perfec-

- to estado. de so'hdez, a fin de que no: pongan en pe'ligro 18! segundad

pub]ica. o

Los. propietanos ) poseedores a t1tu'lo de dueno tan ob]igados a rea-
‘1izar-las obras- ind1spensqb1es de’ conservacwn y reparac_:gon a“que se

refieren los dos” parrafés” antenores. ,siempré que
reccion de Desarrollo Urbano. .

,-;-«c:p:‘. x

.- Todos 1os ciudadanos  tienen derecho’ a oenunci ar a ]as" autoridades mu-

Tx %

l_nicipa]es los:edificios que presenten fa'lta de hig1ene u ornato,@os‘

_ consecuencia del mal cast:adcyd° sus_e'lementos.

que amenacen- ruina o -aquellos gque pudieran ocasionar a'lgun dano como

wﬂ‘”?fnfs“xﬂﬁﬁ‘t 28l 3«3&5:}: gy
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Si existiera peligro de dafo por el estado de las construcciones e
instalaciones piblicas o ‘privadas, el Ayuntamiento puede dictar que se
Ileven a cabo las medidas de seguridad establecidas por la Ley de De-
sarrcllo Urbano. j

51 el prupietari& no ejecuta dicha orden en el plazo que se le sefiale,
el Ayunfamieqpn_pracederé & la ejecucion subsidiaria, por cuenta ¥
riesgo de aquél. :

Articulo 49
Deaoiiciones

Las demoliciones se verificardn en las horas que determine el Ayunta-
miento y nunca podrdn tener lugar antes de las 7:00 horas ni despuds
de las 21:00 horas, prohibiéndose arrojar los escombros a 13 calle o
emplear canales o tolvas en las fachadas.

=

En el interier de las construcciones pueden hacerse Jas demaliciones a
cualguier hora, siempre que no causen molestias.

Queda prohibida la-utilizacidn de explosivos, salvo en casos especia-
les, en que se necesitard autorizacion expresa.

Articulo 50
Cercado de Obras

En toda nueva construccidn o demolicidn en Tas obras, de-modificacion
que afecten a las fachadas habrd de colocarse una cerca de proteccicn
de 2 m de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan | sequridad.
La cerca estard situada a una distancia mixima de 2 m. de.la.alineacion
oficial del predio; si transcurre un mes sin que se dé comienzo a las
obras, o si éstas son interrumpidas, deberd suprimirse 1a cerca v de-
jar libre la acera al transito piblico. 3 i

Para la instalacion de las cercas a que s2 refiere este articulo, se
requiere permiso del Ayuntamiento.

Seccion Segunda
Condiciones Generales de Paisaje

Articulo 51
Responsabilidad en Materia de Paisaje Urbano

La responsabilidad del ctonjunta estético de los centros de poblacidn
del municipio de. Judrez carresponde al Ayuntamiento y, por tanto,
cualquier clase de actuacion gque le afects deberd sometarse a su
criterio.

E1  Ayuntamiento podri denegar o condicionar " las autorizaciones de
obras, instalaciones o actividades que no resulten acordes con el pai-
saje urbano existente o previsto por las instituciones de planeacion.
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Articulo =2
Tramitacion de Autorizaciones -
La tramitacion de autorizaciones incluye necesariamente la comproba-
cion por el Ayuntamiento de si la obra, instalacion o actividad de gue
ce trate afecta al paisaje urbano de los centros de poblacion del Mu-
nicipio, ya sea por sus propias caracteristicas o por -estar comprendi-
da dentro de los espacios urbanos protegidoes.

Articulo 53 :
Poligonos Construidos .

En los poligonos ya construidos, las nuevas edificaciones deberan res-.
ponder en su composicion y disefio a las caracteristicas determinadas
por las declaratorias o, en su defecto, a aguellas que sean dominantes
del ambiente urbano en que hayan dé emplazarse.

Con el objeto de garantizar la debida adaptacion de las ﬁuevas'cuhs;
trucciones a las ya existentes en su entorno urbano, puede exigirse la
aportacidn da fotografias' del conjunto de las calles o plazas a las
que aquéllas den frente. -

' Seccion Tercera
Hormas en Relacion con Jos Estacionamientos

; ) Articulo 54
Obligatoriedad de las Normas de Estacionamiento

Los propietarios, poseedores o detentadores de predios ubicados en el
Municipio deberan cumplir con las normas de estacionamiento fijadas en
este Reglamento, de acuerdo con las zonas y aprovechamientos predomi-
nantes determinados por las instituciones de plansacion vigentes.

Al

" A Articulo 55 : 3
Numero Minimo de Espacios de Estacionamiento

Este Reglamento dispone que las nuevas construcciones deberdn satisfa-
cer un nimero minime de espacios para estacionamiento, de acuerdo con
la siguiente tabla:

Factor por Homero minimo de
Uso del predio o construccion el que espacios para
i % dabe estacionamiento
calcularse
Casa Menor de 120 mé Vivienda 1 por cada vivienda
habitacion
unifamiliar |Desde 120 m? hazcta | Vivienda ? por cada vivienda
menos de 200 m




Usg del predio o construccion

Factor por
el que
debe
calcularse

Nomero minimo de
espacios para
estacionamiento

Casa Superficie| 1 por cada 100 m2 de
habitacidn Desde 200 mZ en |de la vi- | superficie de la vi-
unifamiliar adelante vienda | vienda o fraccidn de

100 m2
Menor de 45 mé Departamen| 1 por cada 2 departa-
to mencos ;
Desde 45 m2 hasta |Departamen| 1 por cada departa-

menos de 60 mé to mento
Habitacion Desde 60 m2 hasta |Departamen| 1.5 por cada departa-
multifami- menos de 120 m2 | . _to mento
Tiar el 1
Desde 120 m2 hasta [Departamen| 2 por cada departa-
menos de 200 me to mento
Superficie| 1 por cada 100 mZ de
De 200 m2 en ade- jdel depar-| superficie del depar-
lante tamento tamento o fraccidn de
100 mé
Oficinas Area ren- |. 1 por cada 50 mZ o
ok table fraccion de 50 m2
Menor de 60 m2 1
Comercio o Area
Desde 60 mZ hasta total 1 por cada 30 m2 o
menes de 500 me dedicada fraccion de 30 m2
2
Desde 500 m2 hasta ventas 1 por cadz 40 mZ o |
menos de 1,000 m2 fraccidn de 40 m2
Desde 1,000 me en | Area de 1 por cada B0 m o
adelante ventas fraccion de 60 m2
Gasolineras Bombas 2 por cada bomba
Mercados Pues tos

‘ 1 por cada 5 puestos |

- Tienda Conasupo

Superficie

|1 por cada 30 m const.
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Factor por Nimero minimo de
Uso del predioc o construccidn el que pspacios para
debe estacfonamiento
calcularse :
Conasuper “B" Superficie|l por cada 25 mZ const.
Conasuper "A" |Superficie|l por cada 30 m2 const.
Centro Comercial
Conasupo " |superficie|l por cada 40 mZ const.
Tienda jepepan -|Superficie|l por cada 30 m2 const.
Tianguis o mercado ;
Comercios sobre ruedas Superficie|l por cada 50 mZ plaza
Yenta de materiales|Area dedi-
de construccion |cada a di- 1 por cada 200 mZ
' cha venta o gt .

Taller mecanico y 1 por cada 50 m2
gstacion de servi- Taller o fraccién de 50 m2
cio ge Tubricacion
Estacion de lavado |Equipo de | 5 por cada equipo de

de vehicules lavado lavado
Central de abastos |Superficie|l por cada 100mZ const.
Rastro Superficie|l por cada 50 m2 const.
Bodegas ANDSA
Abastos IMPECSA Superficie|l por cada 500 m2const.
Bodega pequeno
comercio Superficie|l por cada 50 m2 const,
Centro de2 distribu-
cidn de alimentos |Superficie|l por cada 50 mZ const.
Area dedi-
Industrias y bodegas cada & in- 1 por cada 250 m2
: dustria o
- deEg&




[Factor per|  Nimero minimo de |
Uso del predio o construccidn el gue espacios para
debe- estacionamiento
calcularse
Hoteles Para los primeros | Cuartos 1 por cada 4 cuartos-
¥y 20 cuartes ’
posadas | - 5
Cuartos excedentes | Cuartos 1 por cada B cuartos
I Moteles Cuarto Cuartos | 1 por cada cuarto

Suites . amuebladas Suites 1 por cada 2 suites

con servicio de hotel’

Hospital de especialidades Camas 1 por cada 4 camas
Hospital general Camas 1 por cada 4 cames
Clinica/hospital Camas | . 1 por cada £ camas

Salud '
Centro de salud Consult. |2 por cada consultorio

Clinica de consulta externa

Consult.

2 por cada consuitorio

Dispensario médico

Consult

1 por cada corsultorio |

Centro de integra-

superficie

1 por cada 50 m2

cign juvenil construida
Asistencia ‘Guarderia Cunas 1 por cada 9 cunas I
social
Orfanatorios Camas 1 por cada 10 camas
Asilos Camas 1 por cada 15 camas'
Jardines de nifios y| Aulas 1 por cada aula
primarias
5 Secundarias Aulas 2 por cada aula
Educacion -
Academias, escuelas| Aulas .3 por cada aula
de artes y oficios
y capacitacion
Preparatorias y es-| Aulas € por cada aula

cuelas normales
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Factor por Nomero minimo de
Uso del predio o construccion el que espacios para
debe estacionamiento
calcularse
Profesionales Aulas 9 por cada au!a_
Educacion
Internados, semina- ' ¢
rios y similares | . Aulas 1 por cada 10 camas
Conventos Superficie|l por cada B0 mZ const.
Culto '
Templos Superficie|l por cada 40 mZ const.
Bibliotecas Superficie|l por cada 30 m2 cunﬁt.l
Museos Superficie|l por cada 40 m2 const. |
Casa de la ;
cultura Superficie)l por cada 50 m2 const.
Auditorio Butacas 1 por cada 15 butacas
Cultura ~ Teatro Butacas 1 por cada B butacas
Teatro al aire
Tibre Superficie|l por cada 50 m2 const.
Centro de. W .
convenciones Superficie|l por cada lﬂ_mz const.
Centro social ¥
cultural Superficie|l por cada 40 mZ2 const.
Cabarets, cantinas
y restaurantes con |Superficie 1 por cada 30 m2
venta de bebidas al
i} coholicas
Recreacion
Y Restaurantes sin
deporte venta de bebidas
alcohdlicas, cafete|Superficie 1 por cada 40 m2
rias, salones de i '
fiesta, etc.
Cines Superficie| 1 por cada 15 m2




Uso “del predio o construccion

Factor por
el que
debe
calcularse

Himergs minimo de
espacios para
estacionamiento

Recreacidn

y ; 3
deporte

Carpas instaladas
por mas de 30 dias
Para espectaculos
de circo, teatro o
similares

éﬁper%?ﬁfe

1 por cada 20 m2

Edificios destina-
dos a espectaculos
deportives, esta-
dios, plazas de to-
ros ¥ similares

Superficie

dedicada a

espectado-
res

1 por cada 20 m2

fLocales para la cn-

sefianza y practica
de gimnasia, danza,
baile, judo, kara-
te, natacian o si-
milares

Area to-
tal de
practicas

1 por'cada 50 m2 o por

fraccicon de 50 m2

Frontones o centros
de squash

Canchas

% por cada cancha

Canchas deportivas

Area de
canchas

1.5 por cada 150 m2
fraccion de 150 m2

—
0]

Centro deportive

Area de
canchas

1. poricada 125 m2 o

fraccicén de 125 m2

Unidad deportiva

brea de
canchas

1 por cada 100 m2 o

fraccidn de 100 me

Baliches

Mesas de
juego

1.5 por cada mesa

Salenes de fiestas |
infantiles

hrea para
fiestas

1 por cada 50 m2 o
fraccidn de 50 mZ

Banos piblicos

Area cons
truida

1 por cada 75 m ¢
fraccion de 75 m2

Parque de barrio

Superficie

1 peor cada 250 md
de pargue
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Factor por

g Nimero minimo de
Uso del predie o construccidn el que espacios ‘para
; + debe estacionamiento
calcularse ; :
Parque urbano Superficie 1 por cada 500 m2
de parque
Gimnasio superficie|l por cada 50 m2 const
Recreacion Alberca Superficie|l por cada 50 m2 const .
y - ' :
deporte qard1n botanico Sgperficie 1 por cada 40 m2 const
Jardin zoologico |Superficie|l por cada 40 m2 const
Acuario Superficieil por vada 40 m2 const
Exposiciones Superficie|l por cada 40 m2 const

Casas ro- 'EE'mZ_pnr cada unidad,_q
dantes pudiéndose aceptar el
Campos para casas rodantes que puede | 25% de espacios meno-
recibir | res de esa cantidad y
el campo mayores de B0 m2
Yelatorios ¥y agencias de Capillas 15 por cada capilla -
inhumaciones :
Agencia de correos |Superficiell por cada 30 m2 const
Agencia telégrafos |Superficie|l por cada 25 m2 const
Agencia teléfonos |Superficie|l por cada 30 m2 const
Comunicacio- -
" pes y Estacion de T.V. |Superficie|l por cada 30 m2 const.
transportes :
] Terainal de autobu-| Cajon de
ses foraneos abordaje "1'a 3 por cajon
Terminal de autobu-
zes urbanos Andén 1 por cada andén
Administra-|{0ficinas de gobierno |Superficie|l por cada 50 mZ R L
cion y
servicios Juzgados Superficie|l por cada 50 m2 const.
urbanos : '
Bancos |Superficie|l por cada 25 mZ const.
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Factor por Himero minimo de

Uso del predic o construccian el gue espacios para
debe estacionamiento
calcularse

Estacidn de policia |Superficie)l por cada 45 m2 const.

Administra-| Central de bumberus_HSuperficie 1 por cada 50 mé const.

cidgn y '
servicios Reclusoric superficiell por cada 50 m2 const.
urbanos
Cruz Roja Camas 1 por cada 4 camas
Puesto de socorro ’ Camas 1 por cada 4 camas
Cementerio | ‘Fosas . | 1 por cada 200 fosas

-+

Articule 56
Zonas Comprerdidas en las Declaratorias de Destinos

En algunas zonas comprendidas por las declaratorias de destinos o
afectadas a fines publicos, tales como las de pargues, jardines pibli-
cos o usos institucionales, Tos requerimientos de estacionamiento se-
ran establecidos, para cada caso en particular, en 135 declaratorias
de destinos.

En caso de gue no se establezcan dichas normas especificas, seran vi-
gentes las sefizladas en la tezbla contenida en el articulo anterior.

Articule 57 :
Usos Ho Comprendidos en la Tabla Contenida en el Articulo 55

Los usos permitideos condicionados por las instituciones de planeacidn
vigentes que no estén comprendidos en la tabla anterior se consideran
sujetos a autorizacion expresa d@ las autoridades municipales, para
efectos de estacionamiento.

Articulo 53 :
Demanda Total en Caso de que Existan Diversos Usos

En caso de que existan diversos usos en un mismo predio, la demanda de

estacionamiento se-: igual a la sumz de Tas demandas de estacionamien-
to senaladas para cada uno de los.usos.
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“‘artfculo 59
W, Medidas de los Cajones de Estacionmiento -

E)

Lag medidas de los cajones de estacionamiento sechn de 5m por 2.40 m
-Cuando se trate de més de diez cajones en un solo predio, se permitira
gue hastn un 40% de ellos temgan 1a:s medidas de 4.20 m por 2.20 m. 5e
aceptard también el estacionamiento en cordbn, en cuya caso cada cajbn
de estaclonamiento serd de 6 m por 2.40 m. Cuvardo un solo predio com
tenga mis de diez cajones en cnrdén hasta un 40% de ell::s podran me-

dir 4,80 m por 2 m.

v

Articulo &0 ,
Estaciocnmmiento en Otro Predio

Se puede permitir el estacionamiento en otro predioc diferente al de la
construccidn siempre y cuando a_quél o se encuentre a mas de 60 m de
distancia ds éste. En tal caso, el segundc predio deberd satisfacer
las demandas de estacionamiento de ambos.

-

Articulo &1
Estocionamientas y Patios de Maniobra

En el caso de irdustrias, los estacionamientos podrén ubicarse en las
zonos de restriccidn, siempre y cuando éstas estén jarﬂinadas.

los patios de manlabra, en el caso de las industrias, deberan estar
localizados dentro de los predics, y no deberin ser visibles desde las

vizs de circulacidn.

Artfculo' 62
Areas de Circulacidn

Las Areas-destinadas a circulacidn de vehlculos, a estacionamientos y
a patios de manicbras deberdn estar pavimentadas;' salvu El Ccaso pre-—
visto en el articule siguiente.

hrticule 63

Formzs de Proteccidno a Minusvilidos y Arncianos
en lo gque corresponde a Estacionamientos

Con el propdsito de satisfacer los reguerimientos de minusvalidos ¥
ancianos, los estacionamientos en los edificies de uso plblico (tales
comc son los dedicados a usos y destinos de oficipas piblicas o priva—
das, servicios de comercio, salud, educacidn y cuoltara, de alojamien-
to, de recreacidn, de seguridad, de servicios mortuvorios, de comunica-
ciones y transportes) y en los espacios abiertos al pilblico en gene-
ral, as{ como todes aguellos estar:mnammntos a gue terga acceso el
referido piblico, deberdn cumplirse las sigulientes rpormas:

1 Terdrdn andadores, para la circulac;:ﬁn peatonal, con las si-
guientes caracteristicas:



I1

I11

a) Serdn de 1.40 n de ancho, como minimo.

b) El piso de los mismos serd de textura y color diferentes,
respects al resto de la superficie.

£} Cuando terngan pendiente mayor de 1:16 ¥ largo superiocr » los

3.60 m, tendrin barandales en los términos gque determina el

Reglamento de Construceiones.

El numero minimo de espacics de estacionamiento para mipusvali-

dos, en relacidn con el nimerc total de cajones disponibles, se-

ra:

Himeroc total de
cajones de

Nimero de cajones de|
estacionamients para

Hdamero de
cajones de

cidn de’ 100 cajones

-estacionamiento| minusvélidos estacionamiento
> - para ancianos
De 1a 25 1 - 1
‘De 26 & 50 1 0Ty 1
BBl Aie (75 3 3 ]
‘be 76 a 100 | 4 4
De 5 101 ay,; 150 5 5 N
De. 151 a ' 200, .* 6 6
De- 201 a ;. 300 7 7
De 301 a 400 G B 8
De 401 a 500 9 g
De. 500 a 1000 2% del total 2% del total
II-‘E 1001 en 20 mas 1 por cada 20 més 1 por cada
adelante 100 cajones o frac- 100 cajones o frac-

cidn de 100 cajones

El espacio para los cajones de estacionamiento para minusvali-
dos, cumplird con los siguiente reguerimientos:

a) Serin de 3.B0 m_.de ancho.

b} Mo tenérdn pendiente maysr del 2%.
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¢} Ser&n sefhalados con la eimbolegfa internacional para los mi-
nusvhlidos, gue se ubicard en el piso y en un paste, con el
logotipo gue sea visible desde el camino de circulacidn
vehicular. _— i

dy sélo podraén ser usades por minusvalidos.

e} Estardn ubicades en log lugares mas cercamos & los sitios de
ACCEsn. | )

El espacioc para los cajones de estacionamients para ancianocs,
cumplird con los siguiente reguerimientos:

a) Serén de 2.40 m de ancha.
b) Ho terdrdn perdiente mayor del 2%.

c) Serdn sefalados con la simpbologla internacional para los an-
cianos, gue se ubicard en el piso ¥y un poste, con el logoki-
po gue sea visible desde las circulaciones vehiculares.

d) S4lc podran ser usados por arcianos o pdr minusvalides, cuan-
&6 se encpenktren Sazurados los cajones a, que se refiere la
fraccidn II anterioc.

e} Estardn ubicados en los lugares mas carcaros a los sitios de
aAacces.

4 guienes utilicen un cajén de estacicnamiento para minusvdlidos
o amciamos, sin. tener derecho a ello u cbstruya una wia de cir-
culacidn peatonal o un acceso a un cajén dedicado al uso de mi-
nusvilidos o anciaros, se les aplicard una multa de:

a) 5 a 10 veces el saldrio mirimo general vigente'en Ciudad Jud-
rez, si cometen la vioclacidn por primera vez.
] ¥

5} 11 a 30 veces el saldrio minimo general. vigente en Ciudad
Judrez, i reinciden en 1la vioclacidn. ,

A los propietarios o possedores a titule de dueM, de immuebles
gue incumplan con las normas previstas en este articulo, se les
aplicarédn las siguientes sanciones:

a) Multa de:

- 30 a 60 veces_el Balirio minimo general vigente en Ciedad.
Judrez, a guien cometa la violacidn por primera vez. :

- B0 a 200 veces el saldrio mi{nimo general vigente en Ciudad
Juirez, a guien reincida en la viclacidn.
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b) Clausura temporal, a guienes no hagan las instalacicnes o
adecuaciones necesarias, o las hagan sin ajustarse a lo gque
dispone el presente Reglamento, una ver gue se ha aplicadoc la
primeca multa a gue alude el _irr:i‘m a) anterior. Esta clausu-
ra == levantara una vez gue se cumpla con lo dispuesto por
este articulo, previa inspeccidn de la autoridad correspon-

diente.

Capitule Cuinto =
Da la Constreceidn Poczoea

Mticul-_r:- 64
Pla=os da Conskruco ié_n

105 propietarios o poseedores a titulo de dueho de terrems ubicadns
en la £ona urbana de los centros gde pablaci’én' deberdn construir en los
predios cuando en éstos o haya edificaciones o cuardo las existentes
estén en estado ruinoso o se hayan construidec en contravencidn de las
declaratorias de uscs, con posterioridad a la expedicidn de las mis-
mas, de acuerdo con las siguientes normas:

"

I La superficie construida deberda ser al menos la determinada como
minima en las declaratorias ce usos.

17 Cecerd iniciarse la construccidn en los sigulentes casos:

a) Cuardo r—:xi‘slt'an declaratorias ;]e ﬁs::rs, 5'entm del plazo sefa-
? lade en las mismas, si éstas asi lo disponen. .

by Cuando ro . existan las declaratorias a cue se refiere el inci-
so anterior o éstas no determinen el plazo en gue deberd ini-
ciarse la construccidn. En tal caso, el plazo serd el si-
guiente:’

1 De éos aTos contados a partir del momento en que un predic
‘ubicads en la zona urbana guede comprendido en una manzana
en la gue al mermos dos terceras partes de su superficie
tengan ya construido el coeficiente minimo de ocupacidn
del suelo.

2 Cuando los predios se ercuentren ubicados en un poligono
desarrollado por un prometor piblice o privado, la obliga—
cidn de construir deberd llevacss a cabo dentro de los si-
guientes plazos:

- Cuardo el premctor decida desarrollar directamente al-
guno @ algurcs de los predios comprendidos dentro del
desarrollo, el plazo serd de dos anos, contados. a par—
tir de la recepcidn de las cbras de urbanizacidn por el
Eyuntamiento. ' .
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- Cuando el promotor vaya a enajenar los piedios, el pla-
zo serd de dos ahos, contados a pactir de.gue el promo-
tor heya celebrado con un tercero un contrato definiti-
vo por el gue se transmita la propiedad: o posesidn -del
immueble o se constituya algln derecho real o personal
sobre el mismo gue pernita la construccidn.

- El promotor ¥y el tercero a gue Be refiere el parrafo
anterior podrén comvenir gue el plazo indicado sea me—
nor, y la referida obligacién tendrd cardcter de dere-
cho plblico.

c] Los plazos sehalades en los incisos a) ¥ b) anteriores no se
alteraran, aungue durante 1los mispos Se efectilen wvarias
trancmisiones de dominioc. S5e podra solicitar la prérroga de
los plazos de edificacidén per lo menoe dos meses antes de gue

" yenza el plazo sehalado. Dicha prorroga se podrd otorcar por
un aho, por acuerdo de la Comisidn Municipal, y por més tiem—
po por acuerdo del Ayuntamiento. La solicituvd deberd ser por
causa debidamente Justificada y acompaharse de la autoriza-
cidén de construccién y del programa a que se suj tard la
construccidn, en el gue se establecerin los plazos de ejecu-

cidn de la misma.

d) Las dependencias ¥ entidades de la administracién piblica fe-
deral, estatal y municipal, azsi como ilas empresas privadas,
podrdn conservar los predios sin construir por plazos supe-
riores a los fijados en los incisos a) ¥ b} de este articule,
cuando dichos predios sean de su propiedad y se reguieran pa-
ra ampliaciones o para futuras necesidades dehidamente justi-
ficadas, durante el plazo gue en’cada‘caso establezca la Co-
misién Municipal. ' il T8I : .

para tal efecto, dichas dependencias, entidades pliblicas ©
empresas privadas deberdn presentar la justificacidn y soli-
citar la autorizacidn dentro del amo siguiente a la adguisi-
cidn del inmueble o a la incorporacidn del mismo dentro “del
irea urbana de un centro de poblacidn.

Articulo &5
Incunplimiento de la tbligacién de Construir

‘ mranscurrido el plazo en gue debecédn construir y su prérroga, o incum-
plidas las condiciones impuestas (iniciar la construccidn y desarfo—
1larla de acuerdo con el programa previsto) , la Biregciﬁn de Desarro-—
l1lo Urbano del Municipio dard por incumplida la obligacidn de cons—

truir.

Cuando la Direccidén de Desarrollo Urbaro aé por incumplida dicha obli-
gacidn, el Ayuntamiento impondrd, come sancidn pecuniaria, una multa
eguivalente: !
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I Al 0.5% mensual del valor del inmueble, durante los primeros do—
c» meses, conkados a parhlr de la fecha en que venza el :.‘Efer:_dc

plaz:a .

I1 Al 1% mensval del valor del irmueble, durante los siguientes do-
ce meses. : z j p

g i Al 2% mensual del valor del imueblé, durante los meses 25 a 3§,
contados a partir del vencimiento del citado plazo.

iv Al 3% mensuval, desde el mes 37, contado a partir del referido
vercimiento. . ] _

Couardo una vez que transcurra el plazo y la prérrocga, el propietario
decida construir, se suspenderd la aplicacidn de la multa, una vez gue
dicho propietaric solicite la licencia de construccidn respectiva,
siempre ¥ cuando la cobra se inicie un mes después de gue la licencia
citada se hava otorgado y se termine defitro del plazo estipulado en la
referida licercia v sus prérrogas. Si la cbra mo se concluye durance
la vigencia de la licercia y sus prérrogas, se aplicard la molta cita-
da en forma retroactiva, de acuerdc con lo gue dispone el p‘;:rafg an—
terior.

El Ayuntamiento podrd solicitar al Gobernador del Estado, en los tér-
minos de la Ley de Expropiacidn, la expropiacidn da los predios cuvos
propietarics ro cumplan con la cbligacidn de construir, una vez gue
transcurran los primeros doce meses contados a partir de la fecha en
que haya tnminadn el plazo aplicable para construir y el de su pré&-
rrc:ga., en su casy.

Pl incumplimients de las cbligaciones de econstruceidn forzosa serd
causa de rescisidn de los .conktratos por los gue se transfiera la pro—
piedad de los irmuebles ubicados en un poligorno calificado como ®zona
de promccidn”, gue desarrolle un promotor’ pdblico o privade.

articulo 66
Etclualdn de las Sanciones por Ir-.cmpl.i:nientu

lLos propietarios de los immuebles gue estén afectades por las sarcio-
nes previstas por el articulo anterior podrin excluir los ceferides
irmuebles de dicha situacidn mediante alguna de las siguientes alrer-
nativas:

I S8i el propietario transfiere a un tercero la propiedad del bien
irmueble, mediante el otorgamients de escritura plblica en la
que el adguirente Se someta expresamente -a la obligacidn de
construir, segin lo determine la declaratoria de usos o, en su
defecto, dentro de los términos establecidas por el articulo 50
del Reglamento. En este caso el términa para construir se pedrd
exterder por un afo mis, contado a ' partir de la fecha de proto-
colizacidn de la escritura piblica por medio de la ecwval se tras-
lade el dominio. :
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En este Gltimo caso, deber§ protocolizarse como anexo de la es-
critura el programa de obra debidamente aprobade por el Ayunta-
miento.

Celebrar un convenio administrativo con el Ayuntamients a fin de
gue se vernda el lmmueble de referercia, en el gue el propietario
se ohligue a:

a) Ofrecer al piiblico la venta del immueble, mediante:

b)

1 La publicacién de anuncios periddicos en el Periddico Ofi-
cial del Estado ¥ en unc de los diarios de mayor circula-
cidén en la entidad. El propietario puede optar por publi-
car el anuncioc en uro de los diarics de mayor circulacidn
gue se distriboyan en el Ambito nacicnal.

Dicha publicacién se harid una vez al. alio en el Periddico
Oficial y una vez al mes en uno de los diarfios de mavor
circulacidn; el costo de ambas publicaciones serd cubierto
por el propietario. .

z cclmaclﬁn en el 1mueble de un anuncio 1egxh1e desﬂe la
via piblica. El costo del mismo ¥ de su mantenimiento seré
cubierto directamente por el propietario.

En los anuncios a gue se refieren los puntos uno ¥ dos ante-—

riores deberd indicarse la direccidn del inmueble, la super-
ficie y el precio, asi como nombre, teléfono y domicilio del
mandatario autorizado para pmmwer ¥y llevar a cabo la venta
del irmmueble.

En el anuncio colocado en el predio deberd ahadirse la irdi-
cacidn de "predio en venta®. Ios anuncios hechos en-el Perid-
dico Oficial del Estado y en el diario gue se:elija deberén
hacerse dentro de la seccidn clasificada de anuncios para
venta de inpmuebles gue tenga cada uno de estos medios de in-
formacidn. .

Presentar avalio banzaric, hecho por una mstituci:in o socie—
dad nacional de crédito, gue determine el waler comercial del
immueble, y autorizar a vender éste en dicho valor comercial,
con un margen del 10% mids o menos ﬂel valor determinado en el

avalio. .

-~

El avaldo se deberd actualizar cada seis meses y su costo se-
rd cubierto por el prﬂpletarm o poseedor - a titulo de Aueho
del immueble. . :

El pmpietnr;n o poseedor a tftuvle de dueho deberd obtener sl

 avallio antes de gue Be otorgue el cuntrato de murdatn a que

se refiere el. inciso c).siguiente. .



) Otorgar contrate de mandato en escritura piblica a favor del
Presidente Municipal o funclonario municipal gue éste desig-
ne, o bien de la persona fisica o moral gue cuente con auto-
rizacidn del Ayuntamiento para comercializar estos immuebles,
con el -fin de gue dicha persona pueda enajenar el predic a
cualguiera otra gue contraiga el compromiso de construir se-
gin la declaratoria y pague al contado el precio en que se

valie el referido predis.

Cuando el predio se encuentre en un poligono calificado como
"zona d& promecidn”, el contrato dg mandato deberd ser otor-

gado al promotor.

El contrato de mamdato deberd otorgarse dentro de los guince
. dfas hdbiles siguientes a la fecha en que se celebre el con-

trato adminisrrativo con el Ayuntamiento.

' 'd) Entregar al Ayuntamiento, o a la.persona fisica o moral con
quien sz celebre el contrato a que se refiere el inciso c)
anterior, un testimonio rotarial de la escritura y de los t{-
tulos gque acrediten la propiedad del irmueble, debidamente
inscritos en el Registre POblico de la Propiedad y con los
datos de inscripcidn en'el mismo. También deberd entregar el
certificado de libertad de gt1avé.menes del immueble.

Esta oferta y el contrato correspondiente tendran vigor mientras
no se motifique la revocacidn del mandato en los términds de ley
¥ en tanto o se: publigue el aviso correspordiente de cancela-
cidn de la oferta, por una vez, en el Periddico Oficial del Es-
tado y en el diario en el gue se hubieran hecho las demds publi-
caciones. '

'S1 la oferta y el contrato se rescinden, en los términos del pa-
‘rrafo antericr, y el propietaric mo inicia-la construcecidn del
predic en un término de un mes contado a partir de la fecha en
gue se haga la dltima de las publicaciones mencionadas en el ci-
tado pdrrafo, o intercumpe la construccidn de la obra en contra=-
vercién del programa estipulado y aprobado por el Ayuntamiento,
© bien no vende en los términos de la fraccidn I de este articu-
lo, se aplicara, en forma retroactiva, la multa a gue se refiere
el articule anterior, comprendiendo también el tiempo en gue es-
té vigente la referida oferta.

El Ayuntamiento o la persona fisica o moral autorizada a vender
cobrara, por concepts de hororarios ¥ gastos, un £% del wvalor de
la compraventa gue se celebre en relacidn con el bien irmueble
citado, deduciendo del mismo los gastos gue haya erogado por
concepto de las publicaciones vy del anuncio, asi como del avalibe
o avalfios a gue se :efie_:en los incisns a) v b} de esta frac-—
cion. '
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Titnlo Cuarto
Normas de Organizacidn

Articulo &7 i
hutoridades Competentesn

Son autoridades competentes en el municipio, en mai;erii: urbanfstica,
las siguientes: '

I 0 Ei'hyunltmiento.. .-

11 Bl P:esidente Hunicipal.

111 £l consejo de Planeacibn.

Iv La Direccin.:‘.;;'a »:ie_ Delsarrollu _:[Jl;bam.

Son zutoridades auxiliares del Municipio, en materia urbanfstica, =1
Depar tamento de Comunicaciones y Obras Piblicas del Gobierno del Es-
‘vado, asi como. las entidades y dependencias de la administracidn pi-
hlica federal, del estade de Chihuahua ¥ del munigcipio de Judrs:.

] " artfoulo 68 .
Competencia Orbanistica del
hyuntaziento de Judrez

El avuntamiento de Judrez, tiene competerncia urbanistica para ejercer
las atribuciones gue le confiere la Constitucidn Federal, la Ley Gene-
ral, el Cédigo Administrativo y el cédige Municipal.

-

pa las atribuciones anteriocres, el Cabildo eiercerd en forma excluziva
las siguientes:

I Aprobar los planes ¥y programas municipales de desarrollo urband,

. las declaratorias de reservas, usos ¥ destinos y los proyectos
de urbanizacidn. : Yy

-IX Proponer a la Legislatura del Estado la fundacidn de centros de
poblacidn en el Municipio. < ;

II1  Aprobar los proyectos de imnversidn piiblica gue tiendan a la con-

. servacién, mejoramiento y crecimiento’ de los centros de pobla-

cifn, de acuerdo can lo gue dispongan el Plan, los pregramas mu-=
nicipales y las declaratorias respectivas. '
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Arkticulo €9
Coapetencia Grbanistica del
Presidente Municipal de Jufrez

El Ayuntamiento delega en el Presidente Municipal -l1a competencia, utba-

nistica en relacidn con laa siguientes materias:

I

II

III

v

v

VI

vii

VIiI

IX

X

‘Mministrar los planes o programas municipales de desarrollo ur-

bamo, las declaratorias de reservas, usos y destipos y los pro—

" yectos urbanisticos. ;

*Bnviar los planes o 'prﬂgrmas municipales de desarrollo urbano,

las declaratorias de reservaz, usos y destinos y los proyectos
urbanfsticos o sus modificaciones, al Gobernador del Estado para
su publicacién en el Peribédico Oficial y para su inscripcidn en
el Registro Piblico de 1la Propiedad .

Revisar el. proyecto o proyectos del Plan vy programas municipa-—
les, de las declaratorias de reservas, usos y destinos, y de los
proyectos de urbanizacidn elaborados por la Comisidn Municipal,
remitifndolos al Cabildo para su aprobacidn definitiva,

Proveer lo referente a inversiones y acciones que tierdan a la
conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de po-

blacidn.

Intervenir en las comisiones de conurbacidn, en los términos de
la Ley Generdl y del CSdigo Administrativo.

Celebrar. corwenios con la Federacidn, el Gobierno del Estado ¥
con otros municipios, a fin de apoyar la planeacidn del desarro—

1lo urbano y la'més eficaz prestacidn de los servicios piblicos.

1

"Intervenir en 1a reqularizacidn de la tenencia de la tierra ur—

bana.

Administrar las reservas’ Le::iturlales ¥ las =zonas sujetas a
conservacidn ecoldgica.

Enviar al Congreso del Estado el proyecto de inversidn piblica,
para gue Se incorpore en el presupuesto de egresos del Ayunta-

miento.

Representar legalmente a1 Ayuntamiento, con poder general ‘para
pleitos ¥y cobranzas, en actos de administracidn y actos de domi-
nic, con todas las facultades generales y las especiales gue re-
guieran cliusula especial, en los términos de la Ley Orgénica
Manicipal ¥ del CAdigo Civil. Los actos de deminio sohre biesnes
inmuebles propiedad del Ayuntamiento requleren de aguerdc previo
del Cabildd para poder 'realizarse. .
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1 Recolver el recurso administrativo de revigidn.

hrtficulo 70
Atribuciones de la

pDireccidn de Desarrollo Uchano

a Direccién de Desarrollo Urbamo tiene las siguientes nt_ribu:iémes en
o gue es materia del Reglamento: R -

Elaborar el proyecto de Plan, de les programas de desarrollo ur-
bano ¥y de las declaratorias de reservas, usos y destiros y remi-
tirles al Ayuntamiento para su aprobacidn. = ' :

1 Revisar y emitir un dictamen scbre los proyectos a gue se refie-
re la fraccidn anterior, gue sean elaborados y propuestos por
personas distintes del Ayuntamiento, ¥ remitirleos .aY Cabildo pa-
ra su aprobacidn. .

171 Elaborar, revisar, aprobar o modificar los proyectos de urbani-
zacifn. i : : el

v Proporcionar copias de los plancs oficiales de zonificacidn, en
los que consten los trazos aprobados. s

v Otorgar o negar las constancias de zonificacidn.
e . ‘.\ . ¥ - TN -
1 torgar o negar las autorizaciones de ubicacidn. .

VII Otorgar, o negar lag autorizasciones de ngrt_uré ¥ furncionaniento
de .industrias y actividades. 3 ludwig

VIII Sehalar los trazos urbanisticos.
X practicar visitas administrativeas.

hrticule 71
Integracidn del
Consejo de Planeacidn
1 Consejo de ‘Planeacién es un Srgano auxiliar del Avuntamiento, Sin
wrsanalidad juridica nl_,p,atrimcnir:- oropios, gue se integra por:

El Presidente Municipal..

il

il Un representante 'del Departamento de Comunicaciones y Obras Pi-
blicas del Gobierno del Estado. :

11" Un representante de la Direccisén General de 'ifre'm_sitn del Go—
. piermo del Estado. " fore=

v El Director de Desarrollo Urbano Municipal.



v Fl Director de Dbras Piblicas Municipales.
Vi Us rgpregentinte de la Cimara de Comercio ds Juirez.

vII Un recresentante de la Cimaza de 1la Industria de 1la
Transformacidn de Juarez.

VIII Un representante de la Barra de Abogados de Jué;ez.

IX Un representante del Colegio de Arguitectos de Juodrez. !

X Un representante del Colegic de Ingenieros Civiles de Julrez. .

I Un representante de la hsociacion de Irgenieras ¥ Arguitectos de
Juarez.

XII Un represenkante de la ksociacion de Ingenieros ¥ Arguitectos de
Juarez. t

£l Consejo de Planeacidn sesiconard cuando meros una. vez al mes; sus
decisiones se tomarén por mayoris de votos y el Presidents Municipal
berdrd vobto de calided en caso des empate.

_El €tonsejo de Planeacidn tenird un. secretaric técnico, gue serd el
Direzior e Desarrolle Urbano del Municipio.

Articulo 72
fmmoatencis Crbanfstica de
o Conszjo de Plansacidn

E1 Avuntemienteo delega en el’ Consejo d= laneaclén, las  siguiences
aegibuciones en materia de desarrollo urbana- :

Coinar sobre el_Plan y los proyectos municinales. las cdeclaratoc-
tias de ressrvas, uscs y destiros, v los, proyectos de urbaniza-
cidn, asi como sus nodificaciones.

=i

Iz Ser un organismo de participacidn de los distintos grucos socia-
les gue integran la comunidad en la elaboracidn del Plan, de las
Programas u;ba?ES-iCDS. de las geclaratorias de reservas, uscs 4
destinos, y de las proyectos urbanisticos.

III ~ Promover ¥ vigilar el cumplimiento del. Flan, de los programas de
desarrello urbano, de las declaratorias de reservas, uUsos y des—
tipos, y d& los provectos urbanisticos gue deban ejecutarse en
el Hunicipioc.

Iv. . . Ocinar sobre ;ss provectos relazionadoas con la regularizacién d=
la tenencia de la tierra uvrbana, con la creacidn de las reservas
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’ turitnrialeu parn el’ r:ucimientn urbann, y con: 133 zonas’ m:;e-.

o "'.' Al

. tas.a cunnewncién ecolégicn. R _
' w vl SRR TRy A RN S p ] P "::JE: i
Artficulo 73 T
De la Coordinecidn y Asoclacidn 4
con Otros Municipios '

El ayuntamiento de Julrez, por conducto del Presidente Municipal, pue-
de celebrar convenios con otros municipios de 1a misma entidad federa-
tiva, para la mis eficaz prestacidn de los servicios pliblicos gque le
correspordan, en los términoe del articule 17, fraccidén VIII, de 1la
Ley General, asf como para apoyar los objetivos y pricridades del
Plan, de los programas municipales y de las declaratorias gue se lle-
ven a cabo en el Municipio; también pueden celebrarse dichoe comvenios
para apoyar les cbjetivos y prioridsdes de otros planes ¥ programas.

En el caso &l gue se refiere el pdrrafo anterior, se constituird una
conisidn intermunicipal para resolver todas aguellas mate;:.as gue tern
gan relacidn con otro u otros munj.:::.p-j.us.

Articulo 74
De los Promotores Urbanos Piblicos:
Los promotores urbanos plblicos tienen carfcter de deperdercias cola-
boradoras del Ayuntamientb. La funcidn citada es de cardcter transito-
rio, mientras el poligonc en gue lleven a cabo la promocidn conserve
la calificacidn de "zona de pronocidn®.

Cuando los promotores urbanos pibljcos transmitan la propiedad sobre
el 100% de los predios vendibles ¥y hayan recibido la totalidad del
precio por los mismos, dejardn de ejercer su funcidn plblica. Indepen-
dientemente de lo anterior, una vez gue= los promotores urbanpos pibli-

cos transmitan la propiedad sobre el 75% de los,predios ubicados en el ;

poligeno, podrédn renunciar al ejercicio de la funcidn “plblica a su
cargo.

Son atribuciones de los promotores urbanos:

I Elavorar los anteproyectos de.las diverszs instituciones de pla-
neacidén gue se refieran a la zona de promocidn a su cargo Yy re-
mitirlos a la dependencia competente del Ayuntamiento.

iz Estudiar. las solicitudes’ urbanisticas gue hagan los propietarios
de los immuebles whicados en el poligom a su cargo, acompafadas
de toda la docimentacidn gue sehalan las disposiciones aplica-—
bles: elaborar un dictamen sobre las mismas, y remitirlas a la
Direccidn de Deszarrolloc Urbano parz su trédnite. Las solicitudes

se podrén presentar en la Oficialfa de Partes del Ayontamients o

directaments en las oficinas de los promotores.
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IIT Bmitir su opinidn sobre todas las instituciones de planeatidn y
las autorizaciones y actividades urbanisticas relaclonadas con
el poligome calificado como zona de promocién gue esté a su car-

ga.
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Ti{tule guinto X
liormas de Procedimiento -

Capitulo Primeroc
Generalidades

los actos y trémites adminmtrut:vus &8 gue B rehere el Reglamento,
‘ae ujustarin a los pmc:dlemienmu sehalados en este tituln- _

hrticnln 76
EL_I.H:; de Procedimientos 2

loe procedimientos a gue se refiere este titunlo lan'1051siguientnn=
I Procedimiento de elaboracidn del Plan.

: . s ; 3
i1 Procedimiento de elaboracidn de los programas municipales.
B

.-

'III Procediniento de elaboracidn de las dcr.:lnrntufins Ele CESEIVEE.

Iv P:ncedimientn de elnhorar:ién de las declnmtur:.as de usos y des-
tinos.

v Procedimiento de elaboracién de los proyectos de urbanizacidn.

VI Procedimiento de modificacidn del Plan, de las declaratorias y
de los proyectos de urbanizacidn. .

VII Procedimiento de informacidn ucbanistica.
a) Examen visual de loe plams, trazos o documentos del pllml--
. miento oficial.
b) Obtencidn de copias de plnmu de lotificacidn de trazos ofi-

ciales.
c) Cotencidn de la cnnstar::ia de zonificacidn.

VIII Procedimientos para la expedicién de autorizaciones urbanisti-
: cas.

a) Autorizaciones de usicasidn.
b) hutorizacionea de apertura y furcionamiento de irdustrias y '
actividades. ;

Ix Procedinientos para el sefalamiento de trazos.

Articule 77
Rormas para Iniciar el Procedimiento

El procedimients se iniclard de oficio por acuerdo del Srgaro compe-
tente, bien por propia inicistiva o como consecuencia de orden supe-



peticién razonada de logs subordinados © peticlidn de cualguier

riocc,

interessio. B il TR L

cualguier persona podrd solicitar gue se inicie cualguier procedimien-
to, requiriéndose acreditar el interés juridico en los casos en que se

irdigue expresamente..

. * o abebkeuie 78 T " T

Requisitos del Escritc Petitorio®

Las peticiones gue se fomullle_n' _ﬂe_b_r.l{:rép &umplir con los siguientes re-
guisitos: ; ' ’

I bresentarse pof escrito y estar suscritas por el interesado o
por su apoderadc legal, guien deberd acreditac su personalidad,
en los términos del Cidigo Civil. '

II Tener en el proemio el rombre completo y el domicilio del inte-
resado ¥ de la pecsona gue ~o reprfegente. :

1II. - Indicar el demicilio para recibir rgt_ificaciqnés. gue deberd es—
tar ubicado en el municipic de Judre=z. = f

Iv . Indicar en forma sucinta los hechos, razones, fundamento juridi-
co y puntos petitorios en gue se concrete, con toda clarided, la
peticidn.

v Indicar el lugar y la fécha de firma.

V1 Indicar la ﬁep:e:rderx:ié a gue se ‘Elirige-..

VII  Presentarse en la Oficialfa de Partes. Bn caso de gue se refiera

a un predio ubicado en una "zona de .premccidn®, podrd presentar—
se directamente ante las oficines del promotor. :

VI1II Acompaharse de Sus anexos.

1% Si los anexos de las solicitudes comprenden un proyecto técnic.u,'
se indicard nombre, direccidn y cédula profesional del profesio-
nisza gue se haga responsable del proveckto. En este caso, el

profesionista citado también deberd firmar la solicitwd.

X hocowpaharse del comprobante dez pago de de:echc:s' a la Tesoreria
Municipal, en los términos de la Ley de Ingresos del Municipio,
que cubra la expedicidn de informacién escrita. la informacidp
vernal m devengaran derechos. '

. A e 1 5 wip !
X1 hoompaharse de las pruebas gue juzgue pertinente el solicitante.
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Si el escrito petitorio mo redne los datos anteriores, se requerird al
peticionario para que en un plazo de 10 dfas hibiles sutbsane la falta
o acompahe los documentos gue se reguieran.

5

Cualguier persana interesada podrd exigir acuse de recibo de las peti-
ciones escritas y de loa documentos gue presente, Yy se admitirén como
tales las Entr.‘:ccplin: o copias simples del escritc o documento de gue
ge trate, debidamente firmadas o selladas,

Z ' " Articule 79 g
De loE Términos -

Los términos se computardn en dias habiles.

Los tramites gue deban cumpiiz los interesados deberdn realizarse en
un plazo de 10 dfas hdbiles, contados a partir de la rotificacidn co-
rrespordiente, salvo disposicién expresa en contraric.

Los tramites gue deban cumplir las at.oridades &eberén‘iéﬁlizarse en
un plazo de 10 dias hibiles, contados a partir de-gue se lleven a cabo
todos los supuestos para la actividad administrativa, salve disposi-
cidn expresa en contrario.

Articulo BO
Medidas Provisionales

Una vez gue se inicie el procedimients, la autoridad compeatente podrd
adoptar *las medidas provisionales que estime oportunas para asegurar
el ciumplimients de la resolucién que, pudiera recaer al escrito petito-
rio.

Ho se podrén dictar medidas provisionales que puedan causar perjuicios
irreparables a los interesados. L -

artficulo B1
Trmitacidn

El procedimiento st 1mpulsara de oficio en todas sos parces.

Articulo B2
Hotificaciones

Las motificaciones a dependencias y entidades de 1a administracidn pd-
blica federal, estatal o-municipal se hardn por oficio, con acuse de
recibo, o por oficio y telegrama 2 su vez, en cCasas urgentes y cuando
se trate deresoluciones gue exijan un cunplimiento irmediato.

Se motificardn 2 los interesados las rescluciones que’ afecten sus de-
rechos. Esto podrd hacerse por motificacidn personal o £Or rotifica-
cién en los estrados del Ayantamiento. e
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: Lu.s.'mtificncioné_g personales se lievardn a cabo, en el .casoc de gue B¢
trate de algunas de las siguientes rescluclones:

1 La gue desheche el escrito petltoric.
11 La declare el sobreseimiento o la caducidad del procedimlento.

1II la gue resuelva el procedimiento administrative, en forma

definitiva.
v La que mandes cita.r a un tercerc, por lo gue a este sg relfiere.
vy R n.:querimientn de un acto la parte gue ﬂeba.n cunplirlo.
VI Cuando as{ lo ordene la autoridad administrativa.

1as rotificaciones personales se llevardn a cabo en un término miiimo
de 5 dfas hibiles contados a partir de la resclucidn o acto gue se
rotifique. T . =

fas motificaciones por estrados se harén, cuando mo se disponga de
otra manera, en un témmino miximo de 24 horas, contadas a partir de la
resolvcidn 0 acto gue se motifigue. El oficio gue se elabore al res-
pecto deberd guedar a disposicidn del interesado, gn las oficinas del
Ayuntamiento. *

Las rotificaciones se harin mediante oficio. Dicho oficio deberd con-
tener el texto {ntegro del acto o tre=aolucidn gue se notifica.

Cuanic se trate de ‘lmtificaé_innes personales, en caso de mo encontrar-
se el interesado en su decamicilio, éstazs! se hardn a cualguier persona
gue se encuenktre en dicho dcmicilio.

cuardo se trate de rotificaciones personales y se desconozca el domi-
cilio del interesado, o en mis de dos ocasiones ro haya podido efec-
ruarse la motificacidn, &sta se llevard a cabo por publicacidn en los
estrados del Ayuntamiento, durante 3 veces consecutivas, separada cada
upa de ellas por un periddo de 5 dfias hébiles, y mediante publicacidn,
ror una sola vez, en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo B2
Informes

1a autoridad administrativa solicitard loc informes que juzgue ‘absolu-
tamente necesarios para resolver la peticidn.

Los informes, salvo disposicidn en contraric, no tendran cardcter
obligatorio. . ! ;
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Artfculo B4 .
Essolu=idn

Una vez gque se integre el expediente, la autoridad administrativa dic-
tard la resclucién que corresponda.

- h.t' tfculo BS
Terminazidn

pordrd fin al procedimiento la resolucidn administrativa, el desisti-
miento, la declaracién de caducidad o el silencio administrativo.

- Artficulo BG
Bepolos i&n_

La resolucifn deberd ser fundada y motivada, ¥y yersard sobre todns las
cuestiones planteadas Por los interesados. o

Prticulo 87
Deoistimiento

El desistimiento deberd hacerse por escrito y ratificarse ante la au-
toridad administrativa. .

Arefculo BB 3
Silencic Muinisztrativo - ¢

En el caso de gue la nutnridad.administutiva'.m.u:es:jelva'.'las solici-
tudes en los términos sehalados en este titulo, se entenderdn negadas
por silencio administrative. ' - ; Vs

Cuando mo se irdigue plazo para 1a resolucidn, se entenderd la negati-
va por silercio administrativo sl la ’peticiﬁn o es contestada_en un
término de 40 dAfag hibiles, contados’'a partir de la fecha en gue la
oficialias de Partes reclba el escrito petitorio. -

Articulo B9

Cadpeided
81 el interessdo mo formula y presenta nirquﬁa promocidn en un térming
de 60 dlas dfam hidbileés, o en cualquiera de los términos sefalados pa=
ra_gue realice alguna actividad procedimental, se producizd la caduci-
dad del proceso y se ordenirs el archivo del expediente.

Articulo 30
Rorma Supletoria

Bs supletorio de este Reglamento, en lo gue se refiere al proced imien~
to siministrative, el CSdigo mMunicipal para el Estado de Chihuahua, en
su defecto, el C&digo Piscal del Bstado de Chihvahua y, por fltimo, el
C5digo de Procedimientos Civiles del’Estado de Chihuahua.
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g) El plazo en gue el peticionario deberd contestar este regoe-—
rimiento Be determinard, para cada caso, en los articules mi-
guientes del Reglamento. Ei ro se indica un término especifi-
co, se enterderd gque éste serd de 10 dims hdblles contades a
partir de la fecha en gque se publigue la rotificacldn en los
escrados del Ayuntamiento. &

h) El peticionario puede presentar la conteegtecidn del cficio en
1as oficinas del promortor o en la Oficialia de Partes del
ayuntamiento. 5i es en esta dltinma donde se presenta, la Ofi-
cialfa la turnari al promotor dentro de vh término miximo de
3 dias héblles.

i) Una vez gue el peticionario conteste el oficio a gque se rfe-
fiere el incieo e) de esta fraccidn, el promotor lo revisa-
rdi. 8i mo se indica un plazo especifico, 1la revisidn se hard
gdentro de los 5 dfas hibiles siguientes a la fecha en gue ha-
ya recibids la contestacidn en sus oficipas. .- ~7

4) Si el peticionario m contesta el oficio 2 que se refiere el
inciso g) anterior en el término sefialado o lo contesta en
forma ircompleta, la solicitud se considerard afectada por
caducidad y el promotor deberd remitir el expediente a la de-
perdencia del Ayuntamiento gue sea competente, dentro de los
3 dias hébiles siguientes a que se haya cumplido el plazo a
gue se refiere el inciso citado. Ia deperdencia competente
hard, por oficio, la declaracidn fomal de caducidad y ordena-
ré el archivo del expediente. S5i o se-indica un plazo espe-
cifico, la declaracién fordal de caducidad y la orden del ar-
chivo se haran dentro de los 5 dizs habiles siguientes a la
facha en gue haya recibido la documentacién completa del pro-
motor. : ¥

it

k) Si el peticionaric contesta el oficio aclarateorio en forma
completa, Be continuard el procedimiento ea los términos del

irciso 1) de esta fraccidn.

1) Una vez gue Se cumplan los supuestos contenidos en los inci-
sas d) o k) de esta fraccidn, el promotor deberd remitir el
expediente a la depsndencia del Ayuntamiento gue sSea compe-
tente, acompahado de un Zictamen, continuando el tramite gue
senala la fraccidn II1 de este articulo. 5i mo se indica un
piazo especlifico, 12 remnisidén se hara dentro de los 3 dias
hébiles siguientes a la fecha en gue haya considerado comple—
to el expediente, en los términos de los incisos c), d) ¥ k)
de ssta fraccidn. '

II Procedimientn en zonas de promocién, cuando el solicitante sea-
el promotor, © an OLLAS TONAS
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Cuando las a-o.l_icitudes se refieran a un iomueble vbicado fuera

de las zonas de promoclén, o, en las zdnas de promecidn, cuando
gl =olicitante sea el promotor, Se peguird el siguiente trémites:

a)

b)

a)

d)

La mlici\tud se presentard en la Oficialfia - de. Partes del
Ayuntaniento.

Una vez presentadas, Be turnaridn a la dependencia qnmpe'tenta,
la que deberd examinar la solicitud en el término indicado

para cada caso en los artfculos smiguientes, contado a partir
de 1la fecha en gue haya 8ido recibida por la Oficialia de
pPartes. Si ro se indica un térmirmo especifico, se enterderd
que éste es de 5 dias hdbiles, contados a partir de la recep-
cifn de la solicitud por 1a Oficialla’de Partes. .

§i la dependercia considera gue la solicitud ¥ 5uUS 2NexX0s es—
tin completos, se continuard el procedimiento en los términos
del inciso j) de esta fraccidn. i

-
gi ia dependencia considera que la solicitud y sus anexcs es-
tidn incompletos, reguieren alguna, aclaracidn o tienen zlguna
deficiencia, ésta deberd pedir, por oficio, debidaments fun-
dado y motivado, a guien presentd dicha solicitud gue comple-
mente , aclare o Bubsane cualguier deficiencia de la solicitnd
o de sus mnexos, en el término sefalado para cada casc. 51 m

se irdica un plazo especifico, el cficio debara expasdirse en

un término miximo de 3 dfas, contados a partir de gue se Ea-
ya finalizado la revisidn de la solicitund. Ia retificasidn

- del oficio se _hard en lea estrados del Ayuntamiento, dantro

e)

£)

9]

ds los 3 dfas hibiles siguientes a la fecha en gue éste se
haya expedido.

El plazo en gue el peticionario deberd contestar este regue—
rimients se determinard, para cada casa, en laos articulos si-
guientes del Reglamento. Si mo se indica un término especifi-
co, se enterderd gue éste sera de 10 dfas habiles, gue se
contardn a partir de la fecha en gue se publigue la rotifica-
cidn en los estrados del Ayuntamiento.

£1 peticionario debezd presentar la contestacidn del cficio
en la Oficialia ée Partes del Aryuntamiento.

Una vez gue el peticionario presents la contestacidn del ofi-
cio a gue se refiere el ircisc e} de esta fraccidn, la depen—
dencia competente lo revisard. 5i mo se irdica un plazo Bspe-

cffico, 1a revisidn se hard dentro de los 5 dias hdbiles si-

guientes a la fecha en gue haya presentado la contsstacidn en
la Oficialia de 'Paczes del Ayuntamiento.
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"h) Ei el peticlonario ro contesta el oficio & gue Be refiere el

irciso d) de esta fraccidn, en el térmimo sefalado o lo corne
testa’en forma incompleta, la solicitud se consideracd afec-—
tada por caducidad; pare k2l efecto, -se hard la declaracidn
formal de caducidad y se ordenard el archivo del expediente
por oficio. 5i m se irdica un plazo especifico, el r.:fr*io
deberd expedirse dentro de un térnino de 5 dfas hdbiles, con-
tados & partir de la fecha en gue se d& la cadacidad.

i} 51 el peticionario contesta el oficio aclaratorio en . forma
" completa, se continuard el procedimients en los térmmns del
inciso 4) de 'esta fraccidn.

j) Dna wez gque "se cumplan los supuestos contenidos en los
incisos b}y ¥ c) o 1) de esta fraceidn, continoard el tramite
en los términoms de la frazcidn IIT de este articulo.

-

Procedimientn comin
Una vez gue sg cu:upla con el tramite sefalado en 1a5 inzimos 1)
de la fraccidn I anterior o i) de la fragscidn II, =e proceders
al siguiente trémite, segin éste sea de una o dos instancias.
En los'casos en gue 1o se determine especificamente gue sea
aplicable uno de estos dog trémites, el tréamite n'ocede-:te serd

el de una =o0la instancia:
a) “ramite de una sola instancia

Cuardo se trate de un trdmite de una 'sola instancia), la de-
pendencia gue corozea del asunts deberd resolver en definiti-
va. BEsto lo deberd hacer en el témmino sefalado para cada ca-
5o en los articuloﬂ subsiguientes. 51 en dicros .articulos mo
. se sehala térmimo especifico, éste serid de 10 dias hibiles
contados & partir de gue reciba el expediente, =n el caso del
inciso 1) de 1la fraccidn I de este articulo o de la fecha en
gue deba continuar el trdmite, de acoerde al.inciso j) de la
fraccidn I1 de este mismo articula.

b} Tramite de Aos instancias

Cuarde el trémite gue deba seouirse sea de aos irstar:,.as,
este EBRCA: :

1 La dependr.-rn:m del Ayun:.am".entﬁ gue hawya 1nic1ﬂdﬂ el tra-
mite, hard Gn dictzmen y remitird el expeéxan_e accmpahada
del mismo a guien deba resolver en definiriva. Esto lo de—
berd hacer en el térmirmo sehzledo para cada casoc =n los
artfculos subsiguientss. Si m se sefala término especifi-

co, ésk= sera de 10 dlas hibiles contados a partir de gue.



reciba el expedients, en el caso del inclso 1) de la frac-
cién I de este articulo o de la fecha en gue deba conti-
‘nuar el trémite, de pcuerde al inciso j) de la fraccidn II
de este nismo ertfcule.

2 La dependercia gue deba resclver en definitiva expedird su
resolucidn en el término gue senalen los articulos subsi-
guientes'. Si o se irdica plazo especifico, dicha autori-
dad debera resolver en un término méximo de 10 @ias hibi-
les, contados a partir de la fecha en gue-reciba el expe-
disnts asccmpalade del dictamen, en los términos del subin-
ciso 1, del inciso b}, ée esta fraccidn. )

g) Trizmits ccadn a 1oz mrocedinienton de una y do3 instancias

Ona vaz gue se expida 1a resolicidn definitiva, segin disgo-
nen los incisos a) y b), subinciso 2, de esta fraccidn, o gue
la solicitud se considere afectada de caducidad, segln deter—
minaan los incisos j) ‘de la fraccidn I ¥ h)} de la fraccidn II
de este articulo, se deberd rotificar personalmente a los in-
teresados. Si ro se indica plazo especifico, la motificacidn
se hard dentro de= 1lss 10 dfas hibiles siguientes a la resclu-
cidn del asunto. '

Capitals Tercero
*mroesfiniants de Elshoracidn del Plan

; Articuwioc a2

At

El precediziento ds elaboracidn del Plan se sujetard a las siguientes
rorpas especificas:

I

IT

III

IV

Pl procedimiento de tramitacidn que debe seguirse, es el de &os

‘instarcias, previsto en el articulo 91 del Reglamesto.

La Direccidn de Desarrolle Urbame es la deperdencia competente
para corccer de la primara instarcia y el Ayontamiento es guisn
debe resolver, en definitiva. i

La solicitud ¥ sihs anexos se deberdn acompahar de la documents—
cidn a gue =e refiere el articulo 11 de este Reglamnento. Dicha
solicitud deberd estar suscrita’ por profesional con cedula le-
galmente expedida.

Bo es aplicable al respecto el procedimiento comin establecido

por el inciso b) de la fraccidn IIT el articule 117 del Regla-
mento.
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v _una vez gue se hayan cumplido las etapas del procedimiento a que
se refieren las fraccionss I o II del artfculo 117, la Direccidn
de Desarrollo 'Ucbano lo someterd a informacidn piblica. Para tal
efecto, lo remitird al Consejo de Planeacidn y publicard un avi-
en en el Periddico Oficial del Estado y en dos de los diarios de
mayor circulmacién en el Municipio, asi como en les estrados del
Ayuntamiento. :

Vi 1a solicitud y sus anexos guedarédn disponibles. para la consulta
y revisidn de cualguier interesado en las oficinas del Ayunta-
miento y del:Consejo de ?laneacidn, durante un término de 60
dims hébiles. Una vez gue concluya dicho periodo, 1la Direccidn
de Desarrollo Urbano hard un dictamen en un técmino méximo de 15

diazs hé;iles.

vII Il expediente, acompalado de un dictamen, deberd enviarse al
Ayuntamiento por conrducto fel Presidente Municipal, en un térmi-
o de 3 dies hébiles, contados a partir del momento en gue 1a
pireccidn e Desarrollo Urbano expida el dictamen a gue sSe re-
fisre la fracsidn anterior. :

L

vIII El Byuntamiento deberd resolver en defipitiva, en un término ds

=0 glas hébiles, contados a partir de la fecha en gue el Presi-
dente Municipal reciba el expediente y el dictamen.

X Una vez gue termine esta etapa del rocedimiento, continuar& el
= E F
trdmite comdn a los procedimientos de una y dos instancias, es-

raslecido por el inciso c) de la fFraccidn III del articulo 37 de
* egste reglamento.’ v :

Capitulo Couarto
srocediniento de Elaboracidn de los
Progr=sas Municipales

]

hrticulo 93

™

1 procedimiento 2o plaboracidén de los programas municipales se suje-
i a las siguientes normos especificas:

tar

1 ve pordicidn indispensable para iniciar este précedimientc, que
el Tlan esté aprobado, publicado e inscrito en el Registro PO-
blico de la Propiedad, :

11 El praceﬂimientﬁ'&u& s= seguird serd el sehalado para la elabo-

razién del Plan, en el articulo 92 de este Reglamento.
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' Capitulo Quinto
P:ncedmienta de Elaboracidn de las
Declaratorians de Reservas

Articuole 54

El procedimiento de elaboracién de las declaratorias de reservas se
sujetard a las siguientes normas especificas:

1 Bs comdicidn irdispensable para iniciar ‘este procedimiento gue
el Plan y, en 5u case, los programas municipales gue sean apli-
cables, estén aprobados, publicados e inscritos en el Reglistro

FPublico de la. Propiedad.

11 El procedimiento gue ‘se segquird serd el sefalade para la elabo-
:acién del Plan, en el articulo 92 de este Reglamento.

Mticuln 25
Procedimients ds Elaboracidn de
las Peclaratorisa de Usos y Destinos -

El progedimiento de elabaracién del Plan se sujetard a las siguientes
normas espec {ficas: ;

I Es. cordicidn indispensable para iniciar este procedimiento gue
el Plan ¥, en Su casa, los pregramas municipales gue sean apli-
cables, estén sprobados, publicados e inscritos en el Registro
Piblico de la Propiedad. Bs también necesario gue las declarato-

“rias de reservas y 1os pregramas nunicipales gue desarrollen di-
chas declaratorias de reservas estén aprochados, publicados e
inscritos en el Registro citado, en el caso de gue las declara-
torias de uscs v destimos se refieran a fAreas de crecimiento de
cenktros de poblacidn. -

11 Zl procedimiento gue se seguird secd el sefalado para la elabo-
racifn del Plan, en el articule 92 de este Reglamento.

Capitule Sexto
, Preceliniento de Elaberacidn de los
Proyectos de Orbanizacidn

Articule 96

El procedimiento de elaboracidn de los proyectos de urbanizacidn se
sujetard a las siguientes rormas especificas:

I Bs condicidn indispensable para iniciar este procedimiento gue

el Plan esté aprobsdo, publicado e& inscrito en el Registro Pd-
blico de la Prcpiedad. Bs también necesario gue las declarato-
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rias de 0sos y destinos estén aprobadas, publicadas e inbcritas
“en el Registro citado. S5e reguiere también la aprobacién, publi-
cacidén de las'declaratorias de reservas y de los programas muni-
cipales gue desarrollen a la zona de reserva, en el caoo de gue
los proyectos de urbanizacidn se refieran a .En_-ns de crecimients
de centros de pnblncidn.

I El procedimiento gue se seguird serd el sefalado para la elabp=-
racién del Plan, en el articulo 32 de este Reglamento, con la
salvedad gue el tiempo de consulta phiblica, establecidco por la
fraccidn IV del articulo citado, se reduce a 15 dfas hibiles.

Capftulo Séptimo
Procedimiento de Modificacidn del
Flan, de los Programas Municipales y de las Declaratorias
de Reservas, Osos ¥ Destipas

Articule 37

-

El procedimiento de modificacidn del Plan, de los programas municipa-
les, de las declaratorias de reservas, usos ¥ destinos ¥ de los pro—
yectos de urbanizacidn, se sujetard a las mismas reglas que se refie-
‘ren a su-elaboracidn. .

La -solicitud debers acompaharse de todos los documentos que Se Propone
modificar. Dicha sclicitud deberd estar suscrita por profesional con
cédula legalmente expedida. :

Deberd también justifi:a:se 1a mmenien:ia ‘de la modificacidn Gue se
pmpune.

Capfitulo Cctavo
Procedimientos de Infnma::i_ﬁn Urbanfstica

Al

Art.[t:uln 93
Eluses de. Informacidn Ucbanistica

los procedimientos de :.nfnmaciﬁn urbanistica serdn de las siguientes
clases: .

1 Examen visual de los planocs, trazos o documentos del planeamien-
to oficial. ! i

i1 Cotencidn de cupms de p‘.tnms de, lotificacidn o de trazos ofi-
ciales.

I11 Obtencidn de la constancia de zonificacidn.



. Artfculo 99
4 ‘E::men ‘ﬂ.sual de los Planocs, Trazos,
o Cocusentos del Planeamients CEicial

El exemen visual de los planos, trazos o documentos del planem*envc
oficial se efectuurin For la D:.recr.:i:in de Desarrolleo Urbano.

Para reulitar dicho exsmen, no se recuiere presentar mlicituﬂ escriw
ta. i o, ' i i Ee

Artfculo 100
Chbtencidén de Copiaa de Flanos de
Lotificacién o de Tramos COficiales

La solicitvd para la cbtencidn ée copias de plaros de lotificacidn o
de trazos oficiales serd contestada proporcionando la informacidn que
s=2 reguiera en un plazo de 10 dias ccnhac‘lms a partn ge =0 presenta—

Glén-

Articule 101
Chtencidn de la Constancla de mnifmacién

El procedimiento para la ohtercidn de la constamncia de zonificacidn se
sujetard a las rormas del procedimiento general de tramitacidn, conte-
nidas en el articule 91 del reglamento, con las siguientes disposi-
ciones especificasa:

A
' o
I La dependepcia competente es la Direccidn de Desarrolla Urbano.
II El tramite a.pli.na!:rl'e. de acuerdo con la freccidn III del articu-

lo %1, es el de una sola instancia.

IIT Deberd acompafiar a la solicitud vn croguis del predio con indi-
cacidn de su posicidn en relacidn con las calles oficiales inme-
diatas, con sus dimensiones acotadas, asi ccme de las distancias
a las bocacalles, expresindose también la eorientacidn aproxima-
da, az! como el comprobante de pago de derechos ante la Tesare-—

_rfa Municipal, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipic.

1a constancia de zonificacidn es obligatoria para tramitar 1a.= autori-

zaciones de subdivisidn simple, fraccionamiento, relotificacidn, cons-

truccidn v, apertura v funcionamiento de industrias y actividades, asi
como para definir las condiciones de un predio.
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Capitulo Hoveno F
Procedimienton para la Expedicidn
: de Mtorirzacionss Ucbanisticas

Articulio 102
Aspectos Generales

Los procedimientos para la expedicidn de aurorizaciones urbanisticas,

son los siguientes:

1 autorizaciones de ubicacidn.

11 autorizaciones de apertura ¥ funcionamiento de industrias y ac-
tividades.

Articule 102
Mtorizaciones de Toicacidn 7
ce reguiece autorizaciones de ub;car::.én para dedicar un predic a un
gso condicionado por las declaratorias. .

{as autorizaciones de ubicazidén podrin solicitarse por cunalguier per-—
cona, sin necesidad de acreditar su interés jurfdico y se sujetard al
trimite sehalado por el articulo 31 del Reglamento, con las siguientes

rormas especificas: -

§' La ﬂep-enien:in competente es la Direccidn de Pesarrollo Urbaro.
I £1 tramite aplicable, de acuerdo con la fraccidn tercera-del ar-

tisulo 91, es el de una sola instancia,

111 Debers acompabar a la solicitud un croguis del predio con indi-
cacidn de su posicifn en relacién con las calles oficiales irme-
diatas, con sus dimensiones acotadas, asi como de las distancias
a las bocacalles, expresindose tanbién-la srientacidn aproxima-
da, asi como el comprobante de pago de derechos ante la Tesore—
ria Municipal, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio.

Ursano del Ayuntaniento en wbnidn de la constancia de zonifica-
cidn del predic o predios resultantes, medlante el pago de los
derechos gue procedan en los términos de la legislacién fiscal

acplicable. : = : :
: 2 3 3
VI Una vez expedida la autorizacién, el propietario procedecd a
protocolizarla e inscribirla en el Hegistro Piblico de la Pro—
piedad. :
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 Capitulo Décimo
Procedimiento para el Sefalmmiento de Trazos

Artficulo 104
Los interesados podrdn solicitar el sefalamiento sobre el terrens de
cualguier trazo oficial. -

Las solicitudes se presentardn ante el Ayuntamiento.
Con dicha solicitud deberén presentarse dos planos lotificados a esca-
la 1:1000 ¥ la boleta del pago de los derechos gue correspondan en los
términos de la legislacidn fiscal aplicable,

En un término de 5 diss, el Ayuntamiento.feberd indicar al propietario
el dia y hora en gue se llevagd a cabo el seNalamiento, gue debera
efectuarse dentro de los 10 dfas hibiles siguientes; deberi asistir al
sefalamiento un profesicnista gue sea irgeniero, arquitecto o de pro-
fesidn equivalente, con tfitulo legalmente expedido, para gue suscriba
el plamnc correspordiente.

Capftule Decimoprimero
Procediaiento para Tremitar los Recursos
Mministrativos de Revisidn y Reconaideracidn

§*

Los recursos administrativos de revisidn y reconsideracidn a gque se
refieren el artfculo 201 del CSdigo Municipal se tramitari de acuerdo
a las reglas establecidas por el artfcule 206 del mismo C&ligo.
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‘Transitoriaos

Articulo Priﬁéruifransitutin

ah

Fl Presidente Municipal solicitard al Gobernador del estado de Chihua-
hua la publicacidén del presente Reglamento en el Periddico Oficial.

i afy R ey A:t!culo Eegunaa'rfaﬁﬁitbfhn i ?"T'::f_f{
Las disposiciones de este Reglamentu entracdn en vlgur al dia siguxen-
te de 'S4 publlcacxdn, cnn las 31gu1entes salvedades: P
b Las normas de procedimiento gue se refieren a 1§:elébdkéciéﬁ del
plan Municipal de Desarrollo Urbams y a las declaratorias de re-
servas, usos ¥y destinos que lo 1mplementen ¥ desarrnllen no se—
ran aplicables, en lo gue corresporda a'los m;smus. en el afo de
1986-

1T El' Plan y ‘las declaratorias a que se refiere la fraccién ante-
‘ fior serdn aprobados por el Cabildo sin someterse previamente a
la consulta ‘popular, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a) El Cabildo aprobard el Plan y las declaratorias, remitiéndo—
las, por corducto del Presidente Municipal, al Gobernador del

Estado, con el cbjeto de solicitarle su publicacidn en el Pe-
ciddico Oficial Y su inscripcidn en el Registro Piblico de la
pPropiedad. .

b} E1 Cabildo, por corducto del Presidente Municipal, ordenara
la publicacién del Plan y de las declaratorias en' los perid-
dicas de mayor circulacidn en la 1ocalxdad.

. .c) Una_vez que 1ns nismos sean publ;:adns en el Pe::éﬂica ofi=-

= 2ial, =e comvocard a los organismos representativos de la co-
munidad legalmente constituidos para gue hagan las observa-
ciones gue juzguen pertinentes; luego se abrird un pericdo de
consulta popular de 180, dias naturales.

d} Una vez gue termine el periodo a que se refiere el inciso b)
anterior, la Direccidn de Desarrollo Ucbam hard, una evalua-
cidn de las propuestas recibidas y las someterd al Cabildo

pa:a que éste resuélva en definitiva.

g) 51 a causa de las prnguestas y cbservaciones gue s& reciban
en la consults popular resulta conveniente la medificacidn
del Plan o de las declaratorias, se sequird el trimite sefa-
lado por este neglamenta para llevar a cabo la referida mcdi—

ficacidn. - -
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Artfoule Terters Yanzitorio

Se dercgan el articulo 137 'del aeglamuntn de Construcclefkw . ,para el
Municipio de Judrez. !

Artfeuvlo Coarto Transitorio

Se dercgan todas aguellas disposiciones gue se opomgan al presente
Reqg lamentao, .

Dado en la Sala de Cabildos del H. Ayuntamiento de. Judrez, estado de

Chihuahva, a los diag del mes de de mil
novecientos ochenta ¥ seis, ’
EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. SECAETARIC DEL
<% AYUNTAMIENTO
C. SINDICO PROCURADOR C. REGIDOR DE C[ESARROLLO
ECONDMICO
%
C. REGIDOR DE DESARROLLO RURAL C. REGIDOR DF DESARROLLD
¥ URBANO SOCIAL
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