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Cd. Juérez, Chih. a 20 de octubre del 2014

Felipe Jiménez Jiménez
At'n Lic. Jests Miguel Otero Armendariz
Apoderado General
Presente.

En respuesta a su solicitud recibida ante Ventanilla Unica con nimero 4281, mediante la cual
requiere un Dictamen Técnico de Andlisis Urbano con el objetivo de sustentar la generacién de un Uso de
Suelo compatible para un giro comercial dentro de un predio de su propiedad, esta Autoridad emite el

siguiente:

Dictamen Técnico de Analisis Urbano )

ANTECEDENTES:

El predio se ubica en la calle Libramiento Regional a 88.818 metros al oriente de la calle Arizona, con una
superficie de 3,260.682 m? y se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo
Nutmero 57, Folio 59, Libro 3376, de la Seccién Primera.

CONSIDERADOS: :

El predio en estudio se encuentra en los limites normativos del Plan Desarrollo Urbano, con una zonificacion
AV (Area Verde) colindante a una zonificacién SH-4/60 (Servicios Habitacional) como se muestra en la
figura 1. :

De acuerdo al Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, este predio se encuentra fuera de una zona con
riesgo de inundacion.,

De acuerdo a fotografia satelital del predio Municipal solicitado se encuentra ubicado fuera del derecho de
vialidad y colinda al norte el Blvd. Juan Pablo II. al sur con la calle denominada Libramiento Reqi
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Figura 2. Fotografia satelital.
RESOLUTIVO:

De acuerdo al Andlisis Técnico realizado por esta Administracién, en virtud de que el predio en estudio se
encuentra colindante a un area consolidada con diversos giros comerciales‘ 'y ‘habitacionales dentro de una
zonificacion SH-4/60 (Servicios Habitacional), colindante también a una franja dé Aféa Vefde denominado Parque
Lineal IV Siglos (aspecto que cubre las necesidades de esparcnm:ento de los resndentes de la zona) a que el resto
de la franja de Area Verde reside dentro de terrenos particulares y actualmente no exnste la viabilidad-econémica ni
voluntad expresa de adquirir dichos predlos por parte de las Autorldades para desarrollar el destlno que actuaimente
se tiene para ellos y con el ObjetIVO de cubrir con las necesidades expresas en El Plan de Desarrollo Urbano en el

con base a sus facultades, al Oficio MEI042/2014 del Instituto Mumcxpal de lnvesttgacnén y Planeacnon al Dictamen
de Proteccion Civil No. 07305/2014 y al Articulo 72 del Codigo Mumc:pal para el Estado de Chlhuahua considera

FACTIBLE que en el predio en cuestlon tenga desarrollo con un glro de Equvpamlento Dlstrltal y -Comercuo y
_'onado alo

Servicios Distritales de bajo impacto para la zona, mediante el procedlmlento aproplado Co_

siguientes puntos:
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primero) De acuerdo al estudio realizado por el Instituto Municipal de Planeacion e Investigacion No. ME[042/2014
el desarrollo del predio debera de contar con una franja de 15.00 metros en la parte norte (colindancia con el Blvd.

Juan Pablo Il). Dicha franja alojara un camellén de 5.00 metros para rampas de acceso y salida que separara los dos
cuerpos existentes (carril de alta velocidad), un cuerpo de circulacion vehicular en sentido nor-poniente a sur-oriente

de 8.00 metros y una banqueta de 2.00 metros.

Segundo) Basado en el Dictamen de Proteccién Civil No. 07305/2014, debera de respetar un derecho de via de las
lineas de conduccion eléctrica colindantes al norte del predio, el cual consta de 15.00 metros lineales contados
hacia ambos lados desde el eje central de las lineas. Derecho de via que se comprende dentro del punto inmediato

.anterior.
Tercero) Dentro de una franja colindante al Blvd. Juan Pablo I y con-el objetivo de aportar aspectos positivos para
la imagen urbana del sector se debera de construir una barrera vegetal (area verde) que armonice Y de seguimiento

al Parque Lineal IV Siglos.

Cuarto) NO se debera invadir u obstruir la vialidad ni el acceso a vialidad a ninguna vivienda o predio colindante. .

Quinto) El acceso al predio podra realizarse temporalmente por el Blvd. Juan Pablo Il en tanto se realizan las
obras viales propuestas y por medio de carriles de incorporacion y desincorporacién. La geometria de dichos carriles
sera basada en los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y el proyecto debera de aprobarse por

f I
esta Direccién.
Sexto) Debera dar solucion al estacionamiento sin que se invada la vialidad.

Séptimo) De la misma manera las maniobras de estacionamiento no deberan de interferir con el trafico vehicular ni
invadir la vialidad o predios colindantes.

OctavojPara desairollar el predio estara sujeto a respetar y dar cumpiimiento a ‘ios instrumentos normativos

vigentes.

Noveno) Resolver los escurrimientos pluviales, dentro de los predios.

Décimo) De acuerdo con el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales en s‘U capitulo VI1.3.2. se establece que las
acciones relativas a la urbanizacién y a la propiedad deberan de cohsiderar las implicaciones de la accion urbana en
la problematica pluvial y emitir una propuesta de solucién, en funcién de los, parémetros. y estrategias de este Plany
de aquellas ofras disposiciones que permitan asegurar la ausencia de riesgos a la ' poblacién civil y el
aprovechamiento y cuidado del recurso del agua. Las acciones que impliquen urbanizacién U ocupacion del territorio
para actividades urbanas, sera necesario presentar los estudios hidrolégicos correspondientes 'y en su caso, el
disefo estructural de las obras hidraulicas y los estudios de geotecnia y geohidrolégia que apl‘iquen segun normas o

lineamientos de la autoridad competente.
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humano mediante la construccion, demolicién, ampliacion, rehabilitacién de Inmuebles, incluyendo las vias publicas y
parques, sé atendera a la problematica especifica que presente la superficie objeto de la accién urbana en materia

de agua pluvial:

¢ Los parametros de disefio estaran fundamentados en este plan y deberan atender las estrategias generales
del mismo. ‘

» Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos pluviales y de
solucién para su desalojo dentro del predio en cuestion, a excepcion de las vias publicas o de aquellos terrenos que
presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacién.

* Se prohibe la conexion de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.
Duodécimo) Realizar las obras de mejora a la vialidad que da acceso los predios y solucionar el trafico vehicular y
peatonal que generen y establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

Decimotercero) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar ios derechos de via ylo pasos de

servidumbre por infraestructura (J.M.A.S., gasoducto y otros).

Decimocuarto) No afectar la traza vial existente y propuesta dentro del Plan de Desarrollo Urbano vigente y sus
planes parciales aplicables. Y de la misma manera debera ejecutar la construccién de las banquetas exteriores de
proteccion peatonal, excepto en entradas y salidas, el cual tendra como objetivo contribuir al mejoramiento de la
imagen urbana de la zona. Asimismo, se debera dar mantenimiento periédico a éstas.

Decimoquinto) Debera cumplir con el Capitulo 11, Seccién 11-02 del Reglamento de Construccion.

Decimosexto) Respetar las normas establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, Plan de Desarrollo Urbano vigente y los reglamentos

vigentes en materia de desarrollo urbano.
iguna, se deberéan tramitar las Licencias de
Uso de Suelo, Construccion, Funcionamiento y demas aplicables. Para desarrollar el predio estara sujeto a

respetar y dar cumplimiento a los instrumentos normativos vigentes.

Sin mas por el momento, y en espera que la presente informacién le sea de utilidad, quedamos de usted.
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