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MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL ]\l 53
Secretario de la Presidencia Municipal y del H. Ayuntamiento ’
PresenfE. - ACUSE BE RECGB@

Por medio de la presente y de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 112,115, 116, 134,150
152 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, los regidores
integrantes de la Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, nos permitimos presentar
el siguiente Dictamen y Punto de Acuerdo, respecto de la Autorizacion del Fraccionamiento
nabitacional denominado *Amara Residencial”, ucicado en monte Toledo #3358, al sureste
de =sta ciudad, a solicitud ce la Lic. Karla Yanet Gardufio Avila en su caracter de Representante
Legal de la sociedad denominada Enclte Desarrollos Inmodbiliarios S.A. de C.V.
Esta Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, solicita se sirva a incluir el Dictamen y
Puntos de Acuerdo, mismos que se encuentran anexos al presente, dentro del Orden del Dia ce la
préxima Sesidon del Honorable Cabildo.

Sin ofro particular de momento, quedo a sus érdenes para cualquier aclaracién al respecto.

j\ —~ HONORABLECUERPO
L Andon) O n‘w, -pE REGIDORES

REGIDOR ANTONIO DOMINGUET ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
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...................................... En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia catorce
del mes de julio del ailo dos mil veinhirés ==« emeemm oo

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por la Lic. Karla Yanet
Gardufo Avila, en su cardcter de Representante Legal de la moral Enalte Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de
C.V.,enla cual solicita la Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse *Amara
Residencial” el cual constaré de 78 Lotes Habitacionales Unifamiliares, a ubicarse en Monte de Toledo
#3358, al Sureste de esta Ciudad, con una superficie total de 21,630. 5364&,},0 lo cual le comunicamos lo

siguiente; ------ SECR ETA
7 . »\*ﬂ . AYUN TARAZ\F?;E;L
QO

ANTECEDENTES: == 1, JUL 2023 1)

1) Se cumplié con los requisitos enunciodos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en su Art. 284 (en lo sucesivo
LAHOTDUS).

2) Que se acredito la propiedad mediante los escrituras debidamente mscnfos bajo los niUmeros de
inscripcién 58, libro 7144, seccién primera. Folio real 3025538.

1) El Proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento, cumple con los lineamientos técnicos
establecidos en la normatividad vigente.

2) El drea de 1,170.293 m? que cede al H. Ayuntamiento, correspondiente a 6.20% Donacién
Municipal, correspondiente al drea verde por lo que cumple con lo que senala el Plan de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién del Municipio de Judrez,
Chihuahua, (en lo sucesivo el PDUS) para fraccionamientos dentro de esta zona.

3) Mediante dictamen técnico emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano, por
medio del departamento de Administracién del Plan de Desarrollo Urbano con numero de
oficio DGDU/DCP/APDU/0818/2023 con fecha 10 de abril de 2023, se considera factible la
Transferencia de Potencial Urbano.

4) En Comision Revisora de Fraccionamientos y Condominios, realizada el dia 2 de mayo de
2023, se autorizé la propuesta de Transferir el Potencial Urbano, para efectos de que el monto
resulfante de la superficie correspondiente a equipamiento, la cual es 1,132.642 m?2
correspondiente a 6.00% segun lo indica el PDUS vigente, la cual consistird en la o las obras
que determine la Direccion General de Desarrollo Urbano y que sean validadas por la
Comision Revisora de Fraccionamientos y Condominios en un plazo de 90 dias hdbiles el cudl
podrd ser prorrogable de manera inmediata, sin que pueda exceder del 24 de agosto de
2024.

Considerandos:
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1) Respetary dar cumplimiento a io estaviacido en la Licencia de Uso ce Suelo con numero
de oficio DGDU/LUS-8743/2022, con fecha de 01 de agosto de 2022, misma gue se expicio
con zonificacion permitida de HEp1-40 (Habitacional Eccldgica Pluvial] y CBp1 (Uso Mixio-
Centro de Barrio Pluvial).

2) El desglose de superficies con bose en el Dictamen Técnico de Topegrofia con numero de
oficio DGOP/4477/2023 con fecha 24 de marzo ce 2023, emitido per la Direccioén Generai de
Obras Publicas a través de Depeortamento de Tepografia, es el siguiente:

CUADROQ DE COMSTRUSCION
~ N R =
v RuMBo |oistanci | v E05E DENADLRS COLINDANCIAS
T | 2 [N3roEweed E| 4583 1 | 34841422058 | 3M3m4s7y | PROPEDAD PRIMAIA
2 | 3 INATAESSC W] 30003 | 2 | 34351782380 | 37241571y | PROPEDAD PRWADA
3 | 4 |NO7aeaiaT £ 272068 | 3 | 34942044470 | 3TASE104 | CAUE MONTE O TOLEDO
4 | 5 |N 37245400 € 5118 | 4 | 3,436430,0852 | 3725669536 | CALLE NONTE OF TOLEDO
5 & |S 43170 € 2851 | 5 3,486,434.1307 | 3725500838 | PARCE1A 808
B | 7 1S 3razoraff w| 238857 | & | 34943382977 | 3725032307 | FRACC. LOWS Dil DESERTD |
7 B S 404908 £ 43,718 P 7 3,494,198.8108 | 372,447.6460 FRACC, LOMAS DEL DESIERTD § i
B | § |8 3730707 ¥| 82998 | 8 | 34861046915 | J;247esser | FRACC. LOWS DEL OESERIO | / PROPEDAD PRVADA |
9 | 10 [N &S1UATTF W] 16524 9 | 34640389478 | 372,6UB9467 | CALLE NARIHUA i
10 | 11 [N AZSE1TIE W] 310 0 | 34943102500 | 3724183726 | CALLE NARIHUA
L1 1 |N 4306°05.83 W 12484 11 3,496,133.1350 | 72369847 | CALE NARIHUA

Paligono General con una superficie de 24,630.538 m2, se anexa poligono v desglose de areas.
Amparando una superficie de 21,630.536 m2.

CUMADRGO DE coMaTRUCCION o 1
- v ~1 1
srbpy] RUMBe |Dstanci| v (SO D RO EN AL AL COLNDANCHS |
INER T 43188 i ammeosascs | smasasery | PROMEDD PRARDA 1
2 31N AVARNSN W B0 10) 2 3494, 176 2w STLAIRTIER PROCYELAD PRANS
3 | 4 Inadeasr el 2mcen 3 3404712 4470 STLIE1032 | CALLE WORTE DE FOLFDD Ty
4 | 3 | 32emgd € 5113 ¢ | 3494300662 | 3725465836 | CALE LOWE DE TOFRD
S | A |Se3vmad £ | aaeer § | s4e4s3 1307 | S7RS8G06M | PARCHA 500 o i
8 | 7 |8 aracares w| 238887 € | sawsasuzy | szaseansar | RACG LOWAS DL CESERIS ( i
7 | 8 |6 s¥eesese’ © 48715 7| 3404,350.810¢ 3724878450 | TRALC. LOMAS OEL DEMIESTS | 1 <
8 § e arasura W 42 963 B 3,494,120 8014 A7479 5557 TPAGC, O DEL DESEST? 1 PROPEIND PEARRY, -4 d
3 | 10 (M PMTIT @l aneas % | 34940008420 STAATBaNET | GHAE NARHLA o
18 | 11 N aTREIE W 1XR4 10 | Saeat103%00 | sraemaizs | CRLE eemen d
11| 1 [m axowaned w | 12484 1 | amerwiete | smaoenessy | OKE NABLA
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_ MANZANA 4
(LOTE SUPERFICIE M?|_USO
1 1470203 | AV
MANZANA 3 2 2288 | BM
TLOTE [SUPERFICIE M2 USO 3 | 563% | BM
1 155016 | HAB | 1178317
2 137589 | HAB
3 172340 | HAB MANZANA 5
4 ;,\() 3'7;37 H AR LOTE UPERF’C#E M USO
5 w;"53'5%39w HAB n 226966 | AA
6 189412 | HAB 2 1311 | BM
7 158, 439 HAB 228277
8 267557 | HAB |
9 185018 | HAB MANZANA 6
10 159 678 HAR & LOTE ISUPERFICIE M?| USQ
11 156764 | HAB | 1 77291 | A
12 17417% | HAB | 2 3156 | BM
13 209553 | HAB | 80.447
14 244926 | HAB ;
2667498 | | MANZANA 7
LOTE [SUPERFICIE M7 USQ
1 630.180 | PL
2 7878 | BM
638.158 |
DOSIFICACION DE USO DE SUELO j
LSOS SUPERFICIE M*|
POLIGONO GENERAL 21,630536 |
DERECHO DE VIA - CALLE MONTE DE TOLEDO 2,753.156 |
UsoS LOTES|SUPERFICIE M?| %
POLIGONO RESULTANTE “18.877.380 100, m
HABITACIONAL T 78 | 1172748 | 60.24)
771 AREA VERDE L v 4a70293 | 820
/]| AREA AJARDINADA B 2 304257 | 161 ‘-
L] PLUVIAL ) 1 830180 | 334
BARDA MUNICIPAL . 5 20469 | 0.1
VIALIDAD (DONACION MUNICIPAL) T o | saresss | 2850
DENSIDAD ; 41.32 VIVHA
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Dar cumplimiento en tiempo y forma a cada una de las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o
administrativas, establecidas.

Deberé respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo
establecido en el PDUS, asi integrar el estudio para la constitucidon del proyecto con las
vialidades existentes y planteadas de su propuesta conforme al Articulo 276, de conformidad
en el Capitulo Séptimo, Sistema de Vialidades, de la movilidad urbana sostenible, de la
LAHOTDUS esto es:

¢ Calle Monte de Toledo, viclidad secundaria $-20, colindante al norponiente del predio
siendo una seccion total de 20.00 m, distribuidos de la siguiente manera: con dos
arroyos de 7.00 m, acotamiento de 1.00 m y banguetas a los costados de la seccion
de 2.50 m

¢ Calle Narihua, vialidad secundaria $-20, colindante al sur del predio siendo una seccidn
total de 20.00 m, distribuidos de la siguiente manera: con dos arroyos de 7.00 m,
acotamiento de 1.00 m y banquetas a ios costados de la seccidn de 2.50 m.

5) ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el

Capitule VI de la Vidlidad (Parrofo tercero) del RDUS que a la letra dice: “En todo
fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar las obras de urbanizacién
completas, tanto de las calles que comprenda como de los medios cuerpos de las
vialidades que limitan el fraccionamiento, y de las necesarias para ligar los servicios urbanos
del fraccionamiento con los de la ciudad...". Porlo que estas obras formardn parte integral
de la Recepcidn de las obras de urbanizacién del fraccionamiento “Amara Residencial”.

¢ Calle Monte de Toledo, viclidad secundaria $-20, colindante al norponiente del predio
siendo una seccién total de 20.00 m, distribuidos de la siguiente manera: con dos
arroyos de 7.00 m, acotamiento de 1.00 m y banqguetas a los costados de la seccidn
de 2.50 m. Quedando condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar
el dictamen técnico para la protocolizacién de la firma de escrituras.

¢ Calle Narihua, vialidad secundaria $-20, colindante al sur del predio siendo una seccién
total de 20.00 m, distribuidos de la siguiente manera: con dos arroyos de 7.00 m,
acotamiento de 1.00 my banguetas a los costados de la seccién de 2.50 m. Quedando
condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico
para la protocolizacién de la firma de escrituras.

Nota. Se deberén resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades
antes mencionadas, asi como la colocacién de alumbrado publico, arborizacién, sefializacién
vertical, horizontal y la construccidn de banquetas de concreto hidraulico.

6) La aprobacion del fraccionarniento habitacional unifamiliar no autoriza la operacion de rejas

de control vehicular sobre la calle de acceso, una vez que ésta sea de orden publico, hasta
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haber agotado el procedimiento y recuisitos establecidos en el Cédigo Municipal | parc
Estado de Chinuahua, en su Arficulo 84 Bis.

7) Dar cumplimiento alas disposiciones Téecricas, Juridicas y/o Administrativas sefaicdos en ios
oficios por las siguientes Direcciones:

8) La Coordinacion General de Seguridad Vial de ia S$.3.FP.M. a fravés de o Disccion de
Sistemas de Control de Tréfico, emifi¢c Dictamen con nimere de oficio DCT/067/2023, con
fecha 21 de marzo de 2023, realizo el Dictamen del Proyecto de Senalamiento Vial hcrizo*‘*-ﬂi
y vertical, para el Fraccionamiento habitacioncl a denominarse "Amara Residencial”
ubicarse en lo caile Monte de Toledo #3358 en la colonia Ejido Zarageza, al sureste de est
Ciudad. La Direccidn de Control de Trdfico, adscrita o la Coordinadora Generdl
Seguridad Vial de la $.5.P.M., redlizo la revisidn del proyecto ingresado a ésta Diracciéon, d
lo cual, emite Dictamen de aprobacidn de sefclizacion vial para el Fraccionomiento antes
mencionado, debiendo instalar las cantidades de sefialamientos y pintura gue <
continuacion se describen y se indican en el plano.

@]

00 % 2
M o (“)

La superficie de todos los seAalomientos, deberd ser terminada en reflejante prismdnco
grado diamante sobre Idmina galvanizada calibre No. 16 montadas en tubular goivanizado
de 2" X 2" calibre No. 14, cuya medida de los ciscos de los sefialamientos, fiene que
7lcm x 71cm y fijadas con tornillo galvonizado de 2 1/2" X 5/16", de rosca continua, con ¢c
(02} rondanas y su tuerca. Asi mismo, la alfura minima erifre el piso y ic parie bajo Js
seficlamiento, debe ser de 2.00 m

Se tendrd que sefidlizar tanto las calles que limitan al froccionamiento como ias necesarias
para ligar los servicios - Art. 108 Del Reglamento de Desarroflo Urbano Sostenibie del Municipio
cde Judrez Chih.

9) La Direccion General de Servicios Publicos a través de la Direccion de Parques y Jardines
emitid Dictamen con numero de oficio DGSP/DPYJ/111/2023, de fecha de 10 de mavyo de
2023, a la letra dice: “Esta Direccion realize el seguimiento del trdmite, asi comao [a 'mv’c
de las medificaciones solicitadas den Proyecto y de los plancs AV-01, AV-00, AV-01.1, o
cuales cumplen satisfactoriamente con los requ-nm/emo.) establecidos parc la emisién u@"
Dictamen Técnico de Parques y Jardines, parc o cprobaciéon del Fraccionamients
Habitacional "AMARA RESIDENCIAL” de manera Positiva.

10) Lo Direccién de Alumbrado Piblico emitid Dictomen con nimero de of
DGSP/DAP/594/2023, de fecha 24 ce marzo ce 2023, alaletra dice: "oprobamos &! proy
de Alumbrado Plblico, del Fraccionamiento Habitacional ¢ denominarse “Am
Residencial” a ubicarse en ia calle Monte de Toledo cruce con la Calle Sendero del Fe
de esta Ciudad, asi mismo indicamaos gue la construccién de dicho fraccionomiento deber
llevarse a cabo en base al proyecto auforizado y Io estabiecido en las Bases para Proyectos
y Obras de Alumbrado Publico en esta Ciudad".

U
O
Q.
3
Q
o
Q
)
o
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11) La Comisidon de Nomenclatura y Monumentos con nUmero de oficio REG/AEGR/024/2023 de
fecha 10 de febrero de 2023, a la letra dice: “En virtud de que satisface lo dispuesto en los
articulos 17, 18 y 21 del Reglamento de Nomenclatura y Monumentos, asi como demads
oplicables, esta comisidn dictamina A FAVOR el nombre del anteproyecto del
fraccionamiento a ser:

Fraccionamiento: AMARA RESIDENCIAL
Via PUblica: SENDERO DEL PETALO

Elsolicitante deberc colocar por su cuenta, la nomenclatura de las calles y los sefialamientos
viales horizontales y verticales.

12) la Direccién General de Proteccién Civil emitid Dictamen con nUmero de oficio
DGPC/DNT/0709/2023 de fecha 27 de marzo de 2023 a la letra dice: “esta Direccion
determina que es factible la realizacion de las obras en ese lugar, condicionado a que se
cumpla con los siguientes disposifivos y medidas de seguridad, en un plazo no mayor de 20
dias antes del funcionamiento de las obras.”

i. Se deberd instalar 1 hidratante contra incendios como minimo, conectados a la red
general de agua potable, los cuales deberdn localizarse sobre cabeceras de manzana,
dreas de servicio y/o dreas verdes, asi mismo para la liberacidn de la fianza de
terminacién de obras de urbanizacién, deberd presentar ante esta oficina solicitud para
la inspeccidn correspondiente, siendo el siguiente sitio para su instalacién de acuerdo @
los planos presentados ante esta Direccidén:

» Sobre la Calle Sendero del Pétalo, @n la Manzana 02, Lote 01, como se muestra en
el plano de Instalacion Hidraulica . presentado.

a. El olos hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de 4 pulgadas
de didmetro o de acuerdo al plano de agua potable autorizado por la JMAS y
presentado ante esta Direccion.

b. La instalacion eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las obras de
urbanizacion deberd ser certificada por una unidad de verificacion en la materia.

c. Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser supervisada y
certificada por unc unidad de verificacion en la materia.

a. Se deberdan resolverlos escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano y el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, dentro del predio a
desarrollar.

e. Se deberdn colocar sefalamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones
(Pozos de Absorciéon) en época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial
deberda contar con registros desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no
poder tener el manto permeabie a la vista, se deberdn instalar los tubos indicados
hasta el drea de permeabilicdad de acuerdo al estudio y/o Andlisis Hidroldgico que
se tenga.

f. Se deberd poner especial atencidon en la topografia del terreno durante la
construccion de! fraccionamiento, para manejar los desniveles.
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ii. Andlisis Hidroldégico de lo cuenco o subcuenca en gue se encuentre el predic.
i. Se deberdn respeter las servidumbres o zonas de proteccidn de drene: wsbiez; de citc

tension, gasoductos, acequias, vias Fe,,rec s, etc., tol y como lo indica el D!cr
Desarrolio Urbano de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglame
Construccidon del Municipio de Judrrez, Estado de Chihuahua, en lo gue respecta a dispo
de escombros y zonas de proteccicn duranie lcs obras.

13) La Direccidon General de Obras Publicas emitid Dictomen con nimerc de oficio
DGOP/4552/2023 de fecha 29 de marzo cel 2023, que ¢ ic lefra dice: “Se aprueba e! Estudic
Técnico de Urbanizacién, Unica y exclusivamente del Fraccionamiento Habitacional
"AMARA RESIDENCIAL", promovido por Enalte Desarrolios Inmobiliarios, S.A. de C.V. y/o Lic.
lrene Margarita Orneias Casas.”

14) La Direccién General de Obras Piblicas emitid Dictomen con nimero de oficio
DGOP/DI/4530/2023 de fecha 27 de marzo de 2023, en el cuol se dictamina que se c:m‘
el Dictamen Técnico de Arroyos vy quue” para el proyecto “Amara Residencial”, T
en cuenta que los procesos constructivos de las estructuras hidraulicas propussias por e
estudio hidrolégico presentado, no se manifiestan en el dictamen de entrega recepcion, se
mantendrd vigilante siempre y cuando no ocurra modificacion alguna de lo manifestodo en
io solicitud con nUmero de oficic DGDU/DCP/DFC/0539/2023. Asimismo, de no iniciarse
dentro de un plazo de 180 dias, quedard sin efecte esta cutorizocion.

15) La Direccién General de Servicios Piblicos, o fravés de! Departamento de ”‘mpia emitid
Dictamen con nUmerc de oficio DGSP/DL/0C31/2023 de fecha 17 de marze de 2023, gue ©
ia letra dice: “Esta Direccion llevo @ cabo la revision de o documentacidon anexa al oficio
de referencia, concluyendo que no existe inconveniente en expedir el Dictamen Técnico de
Aseo Urbano solicitado; como consecuancia de lo antericr, se le informa a la solicitanie que
para la prestacion del servicio de recoleccidn de basura se debe dar cump,fmen o @ |
siguientes puntos; en el entendido de cue en caso de no hacerlo se suspenderd el servic

ot

Ie
O

a) Los accesos (entradas y salidas), deberan tener una distancia libre minima de 4.50 mis de
ancho y 4 mts de altura, asi comoe las calies y pasajes para permitir el accese del servicio
de acuerdo a la opinidn técnica de las Autoridodes competentes en materia.

b) El fraccionamiento para recibir el servicio de recoleccion, deberd contar con el 50% de
las casas habitadas, de acuerdo con ia Ley de Asentamientos Humanos, Crdenamientoe
Territorial y Desarrollo Urbano del Estcdo de Chihuahua.

¢) Los elementos accesorios de cosetas de acceso, vigilancia o mecanismos avtomatizados
de ingreso, no deben limitar los metros sclicitados ni restringir ia entrada ¢ fos vehiculos

n
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destinados a la recoleccidon de basura de acuerdo con Cddigo Municipal para el Estado
de Chihuahua.

d) En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de
formaremota, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del servicio
derecoleccidon de basura, y el tiempo de espera quedard a criterio del operador de dicho
Servicio, de acuerdo con el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

e) Para la disposicién final de basura cada casa deberd contar con un contenedor de 200
Its, con tapa y asignar un sitio para la colocaciéon de dichos contenedores, que no afecte
areas circundantes y que el mencionado sitio sea de facil y répido acceso para el
personal recolector que presenta le servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo y
Regeneracion Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

f) Que se cumplan con las disposiciones de banguetas, anchos minimos de calles y calles
cerradas o sin proyeccion de prolongacién que rematen en un retorno de acuerdo a la
Direccién General de Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.

16) La Secretaria de Seguridad Publica Municipal emite Dictamen de Factibilidad de Cobertura
del Servicio de Seguridad PUblica Municipal con numero oficio SSPM/CT/062/2023 de fecha
21 de marzo de 2023, en el cual determinc que existe Factibilidad Positiva de la Cobertura
en “Amara Residencial”.

17) Las dreas municipales (dreas verdes) deberén equiparse con tomas de agua, descarga de
albafial, banquetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el proyecto de
equipamiento de ¢reas verdes autorizado por la Direccidn General de Servicios PUblicos
Municipales a través de la Direccién de Parques vy Jardines debidamente sefialadas en el
presente dictamen técnico; asimismo se sefalan las dreas de Donacién Municipal, ademas
de contar con sistema de riego dentro de las siguientes dreas a donar, asimismo éstas
estardn ubicadas de acuerdo al plano de lotfificacién presentado para su autorizacion.

e

MANZANA

" SUPERFICIE

4 1,170.293 m?
Total 1,170.293 m?

18) Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas perimetrales con una
altura minima de 1.60 m, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas colinden
con vialidades primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsidn de la
puena imagen urbana. Lo anterior de acuerdo al Art. 123, del RDUS.

19) Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 2.00 m en las dreas
jardinadas, dreas verdes y captacién pluvial en donde se colinde directamente con lotes
habitacionales, esto para ser considerados en dreas de donacién y evitar que los vecinos se
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recorran o tengan acceso directo a estas conforme al Art. 145 del Reglomeanto de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Judrez Chih.

20) En la colindancia directa con los uscs existentes deberd contar con su propio m
contencidn en el caso de que al momenio de construir las nuevas plotofor'“m e='-:tc1s a .
arriba o abajo del nivel de las bardas existentes, también deberd de contar con su Lropc
oarda perimetral en estos trames para evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomars
todas las precauciones necesarias al momento de iniciar los trabajos correspondientes de
acuerdo al Articulo 340 del Reglomento de Construccion para el Municipio de ludrez y sus
Normas Técnicas Complementarias. Condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de
solicitar la protocolizacion paro la firmo de escrituras, de acuverdo a la etcpa donde se

encuentre.

21) Las dreas verdes no deberan de tener firantes de agua mayor a los 0.50 m, por lo gue se
deberd de garantizar a través de ias estructuras hidraulicas el manejo de los escurrimientos
pluviales y de solucién dentro del predio (asimisme deberd de contar con una pendiente
minima y no realizar un escalén, esio por seguridad de los usuarios).

Se deberd dejar libre de cuchuier obstruccidn las banguetas y andadores (incluyendo [os
transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y sefializacion vertical), asi como cela
rampas en las esquinas y drecs de accese pdblico. Conforme al Capituio IV de ﬁn esibilidac
v Vivienda, Articulos 16 y 17, de ccu erdo a la Ley General para la Inclusion de las Personas
con Discapacidad, del misme modo deberan contar con un ancho minimo de 1.50 m de
huelia para el libre y contfinuo desplazamiento de personas de cualquier condicion fisica y
social, de acuerdo al (PDUS). Capitule Viil, guia L. Densificacién, Disefio de banquetas, (as
cuales deberdn de estar construicas de concreto.

22

L

23) Las viclidades del fraccionomiento deberdn ser construidas o base de Pavimenio Asfdltico
PG 74-22 modificado con polimero, rigge de impregnacion ECI-460 1.2 al 1.5 It/m?, riego de
liga ECR-65 0.4 a 0.6 It/m2, scliado de noro con rodillo y neumdatico.

24) Para delimitar la calle se deberd consiruir guarniciones de concreto hidréulico, cuyas
esquinas deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el uso y libre trénsito de las
personas con discapacidad, de acuerdo al Art. 135 de io LAHOTDUCH.

25) Respetar y dar cumplimiento alos inecrmientos técnices establecidos en el Plan Sectoricl
Manejo de Aguas Pluviales, Atias cda Riesgos Naturales y Antropogénicos; csi como o
Reglamento de Desarrollo Urbano Sosterible de! Municipio de Judrez, Chihuchua vigenie
RDUS, en lo correspondiente al manejo y control del agua pluvial asi como al diserio de vasos
de captacién y/o de aquelias obras de captacidn e infilfracion pluvial dentro o fuera del
fraccionamiento que se requieran para asegurar a la pobiacién civil que habite el
fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion.

I. Dentro de este Plan en su capitulo VIL3.3, “refiere que, en Ics acciones relativas @
edificacién, entendiéndose pcrc este efecto, los acciones que impliquen &l

~
@)
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acondicionamiento del espacio para asentamiento humano mediante |a
construccion, demolicion, ampliacion, rehabilitacién de inmuebles, incluyendo Ias
vias publicas y pargues, se atenderd a la problemdtica especifica que presente la
superficie objeto de la accidn urbana en materia de agua pluvial”.

Il. Los par@metros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn atender
las estrategias generales del mismo.

lll. Toda obra que se realice deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurmimientos pluviales o de aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-
existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacién.

IV.  Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado
municipal.

26) £l vaso de captacion pluvial que se encuenira ubicado en la manzana 1, lote 1, deberd de
cumplir con todo lo incicado en el REDUS seccibén primera, de los Vasos de Captacién Pluvial,
Articulo 190 del pdrrafo | hesta el IX, quedando condicionado al momento de solicitar la

Recepcion Parcial. Deberé construirse una escalera de acceso a la plantilla del vaso, esta

tendrd la funcién de permitir la entrada de personal dedicado al mantenimiento de toda la
estructura pluvial.

I Obra de captacién de agua pluvial.

Il.  Obra de retencidn de disipacién de energia y retencion de azolves.
lll.  Proteccion de taludes.
IV.  Rampas de Acceso.

V.  Area circundante de transicién.

VL. Plantilla del vaso.
VII.  Estructuras de extraccion de agua.
Vill.  Estructuras de infiltracién de agua.

IX.  Adminisiracién, operacion y mantenimiento de estructuras pluviales.

27) Para la Entrega-Recepcion de obras se deberd dar cumplimiento al Articulo 239 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. Asi como al Asunto NUrnero Diez. - Asuntos Generales. - Primer Asunto. - Es un
proyecto de acuerdo presentado por los Regidores con el NUm. De Oficio. SA/GOB/877/2009
en los siguientes términos: donde se condiciona la autorizacion de nuUevos
fraccionamientos a los desarolladores  y/o promotores de vivienda a los siguientes
puntos: 1.- Los pozos de infiltracién pluvial deberdn estar terminados al 100%, al momento
de solicitar la Recepcién Parcial de las etapas que le corresponde, asimismo, estos deberdn
coniarcon una malia ciclénica perimetral y contar con las medidas de seguridad para evitar
posibles accidentes.

28) El fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 101.00 m2 a 200.00 m2 en
lotes unifamiliares con una urbanizacién por etapas de fipo aérea, por lo que de acuerdo
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con lg Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2023 para froccionamientas con
caracteristicas antes descritas la urbanizacién por hectérea serd de $ 1,399.210. e?.& {UN
MILLON TRESCIENTOS NOVENTA Y MJWE MIL DOSCIENTC$ DIEZ PESOS 42/100 M.N.), por lo
que el presupuesto total de obras de urbarizecion serd de $ 3,026,567.14 (TRES MIL&Q‘VE"«
VEINTISEIN MIL QUINIENTOS SESENTA Y .FTE PESOS 14/100 M.N.), desglosados ce fa siguiente
manera:

o Habitacional § 2,641,342.48 (D03 MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA ¥ UN MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y DS PESOS 68/100 M.N.).

e Vialidad: $§ 385,224.46 (TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS 44/100 M.N.).

Se hace de su conoccimiento _gue los manios anfes descrites podran ser modiicaoos

acuerdo con el Ejercicic Fiscal ol afio gus se realizase el pogo corespondien:
de lg Tesoreria Municipgl.

Otorgar las gorantias por ei 20% del monto total de las obras de urbanizacién caiculodas e
acuerdo con lo Ley de Ingresos para el e@jercicio fiscal 2023 para fraccionan xne"ms con lotes

oredominantes de 101.00 m2 a 200.00 m? v con una urbanizacién por etapas de tipo aérea:
\o garantia estard vigente durante ios dos afios siguientes ¢ partir de la recepcion defini
de la obra o hasta que se corrijan l:: (..S‘TE:C’QS Y se ;oh,fogcn 'as responsabilidodas nc
cumplidas, ésta no podrd ser libercdc técnicamente por esta Direccion General de
Desarrollo Urbano, asi como en corszcuencia por la Secretaria del K. Ayuntamientc
mediante acuerdo de liberacidn, mientros no se dé cumplimiento ala Terminacion Total de
ios Obras de Urbanizacidn, asi como los compromisos ¢ los que esta sujeto el fraccionador
por la autorizacién del fraccicnamiente, de acuerdo con el Articulo No. 79 fraccion V, inciso
o, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua es el siguiente:

o Habitacional $ 792,402.80 (SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOS

PESOS 80/100 M.N.).
o Vialidades: $ 115,567.34 (CIENTO QUINCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
34/100 M.N.).

Se hace de su conocimientc _gue los moanins anreas d:'s:r ‘os podran ser mocificagdos des
acuerdo con el Ejercicio Fiscal ol afio gue se reglizase el pago corespondiente ante caias
de la Tesoreria Municipgl.

Liquidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permisc de nbras de urbanizacion de
acuerdo con la Ley de lngresos pora el Ejercicio Fiscal 2023 para Condominios Industricies
con cualesquiera famafos c2 lofe y/c unidad privative, con una urbanizacién inmediata
tipo subterrdnea la canfidaed aplicada de 1.7% del tota’ de obras de urbanizocion onies del
inicio de estas obras, por ic cantidad de 3 51,451.44 (CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UN PESOS 64/100 M.N.), dasglosadas de la siguiente manera:
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Habitacional $ 44,902.82 (CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS DOS PESOS 82/100
M.N.).
Vialidades: $ 6,548.81 (SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 81/100 M.N.)

Se_hace de su conocimiento_que los montos antes descritos podrdn ser modificados de

acverdo con el Ejercicio Fiscal al aio que se reaqlizase el pago correspondiente ante cajas

de la Tesoreria Municipal.

31) La Junta Municipal de Agua y Saneamiento con nimero de oficio Factibilidad CF-FTB-152/23
con fecha 21 de julio de 2022, que a la letra dice: para que este organismo esté en
condiciones de prestar los servicios publicos solicitados, el Comité de Factibilidad de
Servicios de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS) de Judrez determino la
necesidad de que: a) ejecute por su cuenta las obras de infraestructura hidrdulicas vy
sanitarias que a continuacidn se detallan, y b) cubra los derechos que cause de acuerdo
con lo establecido en el Acta Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Judrez para el Ejercicio Fiscal 2022, de conformidad a lo siguiente:

Deberd dar cumplimiento a lo estipulado en el Plan Sectorial de Manejo de Agua
Pluvial respecto a la problemdtica Pluvial de la Zona y solucionar el escurrimiento
pluvial dentro de su desarrollo, de manera que no interfiera con el sistema de
alcantarillado de esta JMAS.

Es responsabilidad del solicitante realizor sondeos, tramitar las libranzas, ruptura de
pavimento y derechos de via para alojar foda la infraestructura y en su caso pagar
las afectaciones requeridas y trédmites correspondientes ante las autoridades
necesarias (Municipio de Judrez).

Deberd prolongar linea de agua recuperada (Linea Morada) de acuerdo con
especificaciones de esta JMAS, asi como contar con cisterna o la infraestructura
necesaria para almacenar agua fratada para el riego de sus dreas verdes, incluso
para los casos que no hubiera la disponibilidad de agua recuperada.

Cubrir los derechos correspondientes a la conexién y/o contratacién, prestacion y
disfrute de los servicios de conformidad con la Tarifa para el cobro del servicio publico
para el ano 2023 de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Judrez.

Deberd contar con un punto de medicidon a la entrada de su desarrollo para lo cual
debe elaborar un registro tipo de acuerdo con especificaciones constructivas e
hidrdulicas (piezas y materiales incluidas en el fren de medicién y regulacion) de esta
JMAS.

Deberd cubrir las aportaciones econdmicas necesarias proporcionales a su desarrollo
para Colector Fundadores $47.594.94 por hectérea las cuales serdn a favor de este
organismo operador (Acta Tarifaria de ia Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Judrez para Ejercicio Fiscal 2022).
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32) La Comisién Federal de Electicidad con nimero ce oficio DP-1"JRV-802/2022 con fech
de julio de 2022, que a la lefra dice: existe FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de
Energia Eléectrica al predio locclizaco en NARIHUA Y MONTE TOLEDQ, COL. EJIDO ZARAGOIZA,
con una superficie de 21,637.243 m? en =sta Civdad Judrez Chihuchuao,

5

33) Mediante dictamen emifido por la Secretoric del H. Ayuntamierto por medio de la Direcoidn Juridicn
con numero de oficio SA/JUR/HTB/14465/20%3 de techa 11 de mayo del 2023 se considera delermina
positivamente la Autorizacién del Froccionamiento Hobitacional Unifamilior en ¢ denominare
“Amara Residencial”.

34) Deberd de plantar al mencs un &rbol nafivo o endémico, de fres o mds afos de desarrollo
que tenga como minimo un fronco d € ; pulgcdos y una cltura de dos metros v medio, en
cada unidad habitacional, adecucdo para el ecosistema en el que se encuentre de
acuerdo ol Art, 247, inciso O, de la L,A.I*—rfj')TDUS.

35) Aprobado que sea el Fraccionamiento, por el H. Avuntamiento, se tendrd por ¢ probc‘of
permiso para la venta de lotes a que se refiere el Art. 8. Fraccidn IV Reglamento Dasarrolic
Urbano Sostenible cel Municipio de Judirez, Chin,

36) &l presente Dictamen Técnico no exime de respetar 10s derechos de via v/c pasos de
servidumbre por infraestructurae.

RESQLUTIVOS:

Primero: Se aprueba el Fraccionamiente Habitacional Unifamiliar o denominarse “Amara Residencial”, o
ubicarse en Monte de Toledo #3358 al sureste de esto Civdad, con una superficie total de 21,630,536 m?,
ya gue ha dado cumplimiento a lo mencioncoc enic LAHOTDUS en su Arf. 284,

Segundo: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE Dn H AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO OF
JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO Ui RBANQO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISO
DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COG%DINADOR’, SECRETARIO Y VOCAL respectivameante, : j
que en su debida oportunidad firmen y avtoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamie
gue ahora s& QUTONZO .. .cuv. e

Yercero: Por io anteriormente expuestc y con fundamento en los arficuios 210, 237, 238, 256, 257, 2!
271y 284 de la Ley de Asentamientos Hurnanos. Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbbano «
Chihuahua vy los articulos 28, 29, 31, 63, 71, 72 y 171 del Cédigo Municipal vigente en la entidac, re
presente acuerdo al H. Ayuntamiento de Judrez nara su aprobacion en los términos de Ley........ ...

C ?
D
e
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\7&» KOND '.',\9 o
REGIDOR ANTO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA ANA CARMEN ESTRADA GARCIA .
SECRETARIA DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTO

HONORAE: ~ CUERPC
DE RFCGADORES

REGIDORA MIREYA PORKAS ARMENDARIZ
VOCAL DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
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