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Presente. - Talll =
ARCUSE DE RECIB

Por medio de la presente y de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 112,115, 116, 134,150

y 152 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, los regidores
infegrantes de la Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, nos permitimos
presentar el siguiente Dictamen y Punto de Acuerdo, respecto a la autorizacién Fraccionamiento
Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio a denominarse “Villas del
Cielo”, ubicado en el Ojo de la Casa a un costado del poblado Samalayuca, el cual
constara de 297 unidades privativas y con una superficie total de 387,778.490 m2, a solicitud del
C. Benjamin Fuentes Licon en su cardcter de Representante legal de Grupo BEFUED, S.A. de C.V.
Esta Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios, solicita se sirva a incluir el Dictamen
y Puntos de Acuerdo, mismos que se encuentran anexos al presente, dentro del Orden del Dia de
la préxima Sesion del Honorable Cabildo.

Sin ofro particular de momento, quedo a sus érdenes para cualquier aclaraciéon al respecto.

ATENTAMENTE: :
CD. JUAREZ, CHIH. A 17 DE NOVIEMBRE DEL 2023

v_‘\

HONORABLE CUERPO

SEREGIDORES
REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE -
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”

%2023, Cien anos del Rotarismo en Chihuahua”
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AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CAMPESTRE EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
“VILLAS DEL CIELO"

------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia veintidés del mes de
noviembre del afo dos mil veintitrés == ---- e o

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Benjamin
Fuentes Licon en su cardcter de representante legal de Grupo BEFUED, S.A. de C.V., en la cudl solicita la
Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio a
denominarse “Villas del Cielo", el cual constara de 297 unidades privativas a ubicarse en el Ojo de la
Casa a un costado del poblado de Samalayuca, con una superficie total de 387,778.490 m?, con una
urbanizacién inmediata, ala cual le comunicamos lo siguiente:

CONSIDERACIONES:

1) Respetar los lineamientos técnicos establecidos en la Licencia de Uso de Suelo No. DGDU/LUS-

2876/2023, con fecha 30 de mayo de 2023, que fue expedida por esta Direccidn para el predio
con una zonificacién de AR (Area Rustica).

2) Se cumplidé con los requisitos enunciados en la Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (en lo sucesivo LAHOTDU) en su Art. 256.

3) El Proyecto de Lotificaciéon del Conjunto Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en
Condominio, cumple con los lineamientos técnicos establecidos en la normatividad vigente.

4) El drea de 17,495.23 m?, equivale a 5.29%, correspondiente al drea verde por lo que cumple con
lo que senala el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Poblacion del Municipio

de Judrez, Chih. (en lo sucesivo PDUS) para Fraccionamientos y Condominios dentro de esta
zona.

5) El desglose de superficies con base en el dictamen DGOP/6362/2023, de fecha 26 de octubre
de 2023, emitido por la Direccién General de Obras Publicas a tfravés del Departamento de
Topografia es el siguiente:

SUPERFICIE = 387,778.490 m2 v OSGRQEKAE:AS COLDANTES
LADO RUMBO  |DISTANCIA] 1 | 352905562 | 3471202712

1 2 INB22THW 420 881 2 1352506427 | 3471256035 FARCELA - 127
2 3 IND2ZIS4YE 868 911 3 1382551143 | 3472223914 PARCELA - 58
3 4 [S58r23W°E 400,774 4 §3529048388 | 3472170843 PARCELA - 59
4 5 |so2areetw 2447289 5 (352937573 | 3471926383 PARCELA - 80
-1 1 (5M3TR"W T34.348 1 | 352906567 | 3471200712 PARCELA - 80
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PARCELA 58

NE 02°38'43"

PARCELA 59

PARCELA127

244.729m

SW 02°31'58"

SW 02°37'58"

402681m °)

COORDENADAS

COLINDANCIAS

PARCELA 60

SUPERFICIE = 387,778490 m? | v - >
LADO RUMBO | DISTANCIA | 1 | 352905562 | 3,471,202712

1| 2 | NB22326'W | 420681m. | 2 | 352506427 | 3471256035 PARCELA 127

2 | 3 | NO2°3843"E | 96891Im. | 3 | 352551143 | 3472223914 PARCELA 58

3 | 4 | S82°2326"E [400774m.| 4 | 352948388 | 3472170843 PARCELA 59

4 | 5 | SO02°3158'W |244729m.| 5 | 352937573 | 3471926353 PARCELA 60

5 | 1 | S023158'W |724349m.| 1 | 352905562 | 3471202712 PARCELA 60

< ©
.
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1488905 | HAB 0.485
1000000 | HAB 0.326

1000000 | was 0.326
1000000 | Hap 0.326
1000000 HAB 0.328
1,000,600 HAB 03226 1000000 | Has 0.326
1LI0BSTS | Has 0.362 B LU00000 | MaAB 0.328

1000000 | uam 0.326
TOTAL= 24,321 592 1000000 | WAB | 0326
31 L,000000 HAD 0326
32 | L9560 HAB 0411
33 629,770 HAB _0.205

MANZANA 2
_ % PRO
s LOTE |SUPERFICKE | USD | NDIVISO
: MANZANA 1 e s
3 [ 1,000000 | was @ 0328
y— R
s |1
; m ::: 6 | 1000000 | waB | 0378
7 2000000 | wag | 0326
3 o oan . was & | 1000000 | waB | 0.326
4 | 104045 | HAB 9 | 1,000000 | wam | ©.326 l
5 | 1039672 | Hap 0 | 1000000 | wAB | 026
6 | 1038888 | Hag 11 | 1,000000 | WAB | 0326
7 | 1038304 | wam 12 | 1000000 | Ma8 @ 0328
8 | 1024541 | wap 13 | 1000000 | MAB | 0326
9 L4788 | uap 14 | 1000000 | MAB | 0326
w0 1.000.000 HAR is 1000008 HAB €.326
11 | L000.000 HAR 16 | 1000000 HAB o3}
32~ ¢ mm : HAB 17 | 1000000 HAB 0.328
13 | 1446923 | was | 0472 I8 LLANROR e e
14 | 947107 | was | 0309 :‘m' — :: ::::
[ T o e
~ 4 1000000 | WAB | 0326
I 17 | L395618  HAB o485 3000000 | was 0.326
18
B
| »
i »

TEERBRERS

Ll
:

TOTAL=32,300 884
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e SRR
[ AREAS PRIVATIVAS AREAS PRVATVAS
MANZANA 3 MANZANA 4
; e % PRO
LOTE 'SUPERFICIE USO INDIVISO AOTE | SUPSRRCE | D L Noveo
1 | 1000000  HAB 0326 1 [ 100000 w8 | 03%
2 1,000.000 5 HABR 0‘3.26 2 3*003'900 HAB | 0326
'3 1,000000  wAB 0326 L el 2 AR
41000000 HAB | 0.326 4 | 1900000 | wAR | 0326
5 | 1,000000  wap | 0326 5 J 100000 L HAR | 0396
il AN 8 L 7 1000000 | Ha® 0278
6 [ LOOOD0O | wAn | 0426 8 1000000  wAB | 0326
e ixooooao .. 0326 9 1000000 @ WAB | 0326
8 | 1,000000 | HAB | 0326 “10 | 1400000 | mAB | 0396
9 1000000 AB | 9320 11 | 1000000  WAB . 0326
10 | 1000000 | HAS | 0326 "12 | 1000000  HAB @ 0326
11 ;3000000 ' WAB | 0326 13 | 1000000 HAB 0326
12 | 1,400000 & wap | 0457 | 14 1400650 HAB | 04%
14 o has L 04m2 15 16172809  waB | 0527
15 | 1,127041  HaB 0368 16 1000000 wAB 032
16  1,000000 HAB 0326 7 1000000 wAB  0.326
17 1000000  HAB 0326 18 | 1000000  HAB | 0326
18 1,000000 = HAB 0.326 19 1000000 @ HAB 0.3
19 1000000  WAB 0326 20 1000000 | HAB 0326
| 20 1,000000 WA | 0326 20 1000000  wAB | 032
21 1,000000  HAB | 0326 2 1000000 | HAB 0326
24| 1000000 AR | 0326 23 | 1000000  HAB | 0326
25 | 1000000 uas | 0326 24 1000000 . HAB | 032
26 | 1,000000 HAB 0326 25 | 1000000 | HAB | 0326
27 1000000  was | 03z 6 1000000  HAB 032
28 | 1,000000 | HAB | 0326 27 1 A000000 | HAR | 0376
|.HAB | 0326 T
TOTAL® 26,036829 YOTAL= 28018464 |
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— aosmvas ] °*
MANZANA S —
- o AREAS PRIVATIVAS
LOTE (SUPERFICKE | USO | INDIVISO MANZANA 6
1 L0BSTE | pap 0.336 % PRO
2 1000000 wam 0.126 LOTE |SUBERNICE | USO | INDRASO
3 | 1000000 | wap 6.526 1| SS170 | spav | 0ass
4 | 1000000 ] 028 2 | 1,000000 AR 8326
5 | 1000000  pHas ©.326 3 1000000 | wap 0326
& | 1000000 | wam 0.326 4 | 1000000 | WAB 8326
7 L00000 . wAB 0.326 5 1000000  wap | 0326
8 | 1400000 HaB 0.326 6 | 1000000 HER DA
3 | LM00000 | HAR 0.326 7 |1m00000 | waB | 032
10 3000000 | wap 0326 B 1000800 | wae 0326
11 | 1000000 | wap 0.326 9 | 1000008 | HAB 0426
12 | L000.000 HAR H.328 i | 1000000 HAR 03286
13 | 1000000 uap 0326 11258415 | uas | 04w
14 LO00B0C | WS 2,326 17 L9375880 | wam | 0.632
15 | L000.000 | wam 0378 13 1000000 | WAB 0326 I
l 20 | 1000000 | wAB | 0326 14 1000000 @ wam o326 |
21 1000000 | uas | o326 15 | 1gv0m00 | was | o3 |
| 22 | 1000000 | wan 0,326 16 | 1000000 | HAB o3z |
f 23 1000000 @ mas 6,326 17| 1000000 | wam 0376
f 24 1oo0000 | was | u32 18 | 1000000 | HAB | 0326
25 | 1000000 | wap 0,326 15 | 1000000 | was 0326
26 | 1000000 | wap 0326 20 | 1000000 | HAB 0326
27 | LO00S00 | wAB | oA 21 1000000 | HAE 0326 I
28 | LEODOOD | wam 038 22 | 1000000 | MAB a3
[ 22 (1000000 @ was | oa2e 13 1000800 | WAB | 0326 i
f 30 | 1000000  was | o 34 1000600 | WAB | 0326
| » 1000000 | yag 0.326 25 1000000  owaw | 03 |
l 32 | 1000000 | wap 9326 26 1108375 | jus 0.362
| BN lES L s TOTALs 26,855,948
|
lvum:mumrz
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TOPOULns =
AREAS PRIVATIVAS CD. JUAREZ, CHN.

l MANZANA 7 I AREAS PRVATIAS ]
LOTE | SUPERRICE | USO m MANZANA 8

1 4325726 | was | oan | % PRO

3 Tioeo | s | ases LOTE SUPERFICIE | USO | NDWNISO

3 | L00D0OD | wAB | 0.326 1 | LASSGM | s | 0489

& | LO0000C | wAB 0,376 2 M A 0.326

s | L,000000 | wam | 0.326 3 | L000000 | waB | 0326

6 | 1000000 | mas | 0326 | s |LINR LW | ose

7 LO0DDOO | pan 0,926 5 1000000 | AR . 0326

2 | LOOOOOD | HAB | 026 6 L0000 | B | €36

% 1,000,000 HAB 0.506 7 1000000 HAB 5326

% Tiieas T ms | ame 8 | L,000000 | WAS | 0.826

11 | LODOLO0 | HAB 0,376 9 | LO00000 | waAB 0.326
12 | LOOGO00 | wam | 0.326 0 | LOUOOD | WAB | 0.326

13 | 000000 | WAB | 0.026 11 | L000800 | was | 0326

14 1,000,000 AR 0.326 12 | 1,000.000 A §.326
35 | 1000000 | wAB | 0.326 13 | 1000000 | was | 0.36

1,302 584 HAB 0.425 15 | 1,000.000 HAB .526

17 | 148756 | WAB | 0475 16 LO00000 | was | 0.6
17.0 | 525000 | was | oan 17 | L0000 f WA | SN

18 | L000.000 @ WAR | D.326 1000000 | wAS | 0326

19 | 1,000000 | wAS | 0826 19 | L0000 | s . 0326

0| 1000000 | wam | 0326 20 | L000000 | WAS | 0.326 |
21| L0000 | WA 0,326 21 | 1000000 | HaAB 0.326
¥ | 1,000,000 HAB 0.3%% 22 | 1000000 HAB 0326 |
23 | 1000000 | MAB DA 23 | 1000000 HAR 086 |
34 | 1,000,000 HAB 0.326 24 | 1000000 HAB 0,326
25 | 1000000 | MAB | 0.326 25 | 1000000 | waB | 0326
26 | 1000000 | wAR | 0326 2% | LO00.000 | MAB | 0.326
27 | 1,000,000 HAB 0,308 7 | 1,000.000 HAB 0.326
':m 1000000 | was | 0.326 28 | 1000000 | waB | 0326 |
% L00000 | wap 0.226 28 | L000.000 | wnap 0.326
{30 1000000 | was | o3 ¥ JLESES S W | S
o llomom | we | ome TOTAL= 29,318 136

32 | LI0BSH | wan | 0361

TAL= 33,718.640
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1 1,000.000

1,000,000

i

LOTE SUPERFICIE

uso

% PRO

__iNowiso

0.326

L ome

0.326
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AREAS PRIVATIVAS
MANZANA 11

| 3:900000

+

ATV,

MANZANA 10

1600000

O MmN o B N

1000000 | HAS

| §91.423
| 1,108,577

b
P

21 1,000.000

10 | 1,000.000
11 1000000 |
12 1,000000
13 1,000.000
14 1000000
15

ERE.. B
e
0 | 1000000 | wag

23 1000000
26 1,000,000

25 1000000

4 1000000
25 | 1.000.000 |

27 | 1,000.000 |
28 | 1.000.000

30 1000000 |

TOTAL= 30,000.000

: % PRO
1 1,10857% HAB m 0362
L2 1000000 . HAB | 0.326
3 1000000 : HAB . 0326
| 4 | 1,000,000 HAB 0326
511000000 | WAs | 0326
6 1000000 AR | 0.3%
LT 3000000 | HaB | 0326
8  1,000.000 HAB 0326
n9 X.WW} ﬂAﬂ B 0.‘325/
10 | 1,000.000 & HAB 0.326
12 | 1000000 A8 0326
13 | 1000000 @ WAB | 0.326
e e o
15 [ 1000000 . ap 0.326
8 L LON000 | was | 0.2
17 | 1,563503 © HAB . 0510

[TOTAL= 17672478

e
10TE SUPERFICIE

1 1688.913
2 1.000000
3 1,000000
4 1,000000
5 1,000,000
6 1,000000
7 1.000.000
s 1,000.000
3 | 1,000.000
10 1,000.000
11 1,000000
"1 11,000,000
13 1000000
5 1.000.000
16 | 1,000.000
17 | 1,000,000
18 1.000.000

18 | 1,000000
0 1,000.000
2t 1,000000

22 1000000
23 1.000.000
2 1,000,000

25 1,000.000
26 1,000.000
7 1000000
B 1,000.000

29 1.336.993

TOTAL= 28.995.906
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AREAS COMUNES
UNIDAD AREA PORCENTAK :
2445986 7 | 300% AREAS PRIVATIVAS
: MANZA
AREA VERDE 2 LAZG296 e | 180% e
AREA VERDE 3 2561049 | 320% MANZ SUPERFICE = USO INDIVISO
AEAVERDEA | 856098 | 110% ; :&,mﬁ HAB | 750
32,300 HAB 1050

AREAVERIE 5 SE0000 2 50% 3 126,0%6.929 . 850
AREA VERDL & 00000 e 1.20% 4 ZBUIBAGE  wap 430
AREA VERDE 7 382000m | 490% 5 29387973  waB 2.60

, 6 J5ES59B | uap 880
AREA VERDE | : 080 % ;

- oo 7 33718841 0 uaR 1100
AREAVERDE S 3 308956 me 4309 8 29318116 HAR 960
AREA VERDE L0000 | 1.20% 9 30000000 HAB 9,80
AREAVERDE T | 1000000 | 1.20% 10 ATAM L Wb | 580
CRCMACIONT  [3550004im? | 43.70% SR R -

SR m

SUP, TOTAL »306,626.930 100,00
CRCULACIONZ | 21819885 m? | 2690%
ARROYO 1 LEITMIME | 2280%
ARRONO 2 sdi;mme | 103
ARRCVO 3 830602 | 1230% CONDOMINIO
CONIENEDOR 1 47993 m Q058 mn_gm HREA PORCENTAK
CONTENEDOR 2 156 me | 0046% PRIVATIVA BOGS269300n¢ | 79111 %

COMUN 15IS60 M| InERS

CONTENEDOR 4 S0000m: | 0T0% SUP, TOTAL DB7,77R480 v 100%
TEHAL = BLISISED el s00L.00D%

La Direcciéon General de Proteccion Civil con nUmero de oficio DGPC/DNT/2255/2023 de fecha
27 de septiembre de 2023, a la letra dice: ésta Direccién determina que es factible la realizacién
de las obras en ese lugar, condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y
medidas de seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las obras:
1. Se deberd instalar pozos para la extraccidon de agua del subsuelo de forma

estratégica, asi mismo para la liberacion de la fianza de terminacién de obras de
urbanizacién, deberd presentar ante esta oficina solicitud para la inspeccidn
correspondiente.

» Lainstalacion eléctrica en todo el condominio, asi como en las obras de urbanizacién
deberd se certificada por una unidad de verificacién en la materia.

» Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser supervisadas y
certificadas por una unidad de verificacién en la materia.

» Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales e acuerdo con el plan de Desarrollo

Urbano y el Plan sectorial de Manejo de aguas Pluviales, dentro del predio a
desarrollar.

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien afos del Rotarismo en Chihuahua”
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> Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones
(Pozos de Absorcién) en época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial
deberd contar con registros desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no
poder tener el manto permeable a la vista, se deberd instalar los tubos indicados
hasta el rea de permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andilisis Hidroldgico que se
tenga.
» Se deberd poner especial atencidén en la topografia del terreno durante la
construccién del condominio, para manejar los desniveles.

2.  Andlisis Hidroldgico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre el predio.

3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccién de drenes, cables de alta
tension, gasoductos, acequias, vias férreas, etc., tal y como lo indica el Plan Director
de Desarrollo Urbano de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de
Construccion del Municipio de Judrez Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicion de
escombros y zonas de proteccién durante las obras.

7) La Direccion General de Servicios PUblicos a fravés del Departamento de Limpia con nimero de
oficio DGSP/DL/0117/2023 de fecha 13 de octubre de 2023, que a la letra dice:
Esta direccion llevo a cabo una nueva revisién de la documentaciéon anexa al oficio de
referencia, concluyendo que no existe inconveniente en expedir el Dictamen Técnico de Aseo
Urbano solicitado; en caso de llegar a requerir el servicio publico de recoleccién de basura al
interior del condominio, se deberd cumplir con lo establecido en los siguientes pdrrafos.

El promotor deberd asegurar el cumplimiento del articulo 29 del reglamento de Aseo y
regeneracion Urbana del Municipio de Judrez, estado de Chihuahua, donde se menciona que,
los propietarios de condominios, administradores, arrendadores arrendatarios o encargados de
edificios habitacionales, comerciales, industriales o publicos, deben colocar los depdsitos
necesarios y adecuado para depositar los residuos sdlidos que se generen, colocdndolos en
lugares de fdcil acceso para que maniobre el personal recolector, los depdsitos serdn
colocados en el interior del inmueble y por ningdn motivo se permitird hacerlo en la via publica.
La Direccién de Limpia se coordinard con la Direccién de Obras Publicas, para que los nuevos
edificios y centros comerciales, senalen claramente la ubicacién de los contenedores para
basura. Los contenedores deberdn ser metdlicos sin fugas de liquidos, con tapas, acordes a las
especificaciones que fije la direccidn, sin perjuicio de cumplir con las demds condiciones de
seguridad e higiene que establece el Reglamento, la Ley estatal de salud, la Ley de Equilibrio
Ecolégico del estado de Chihuahua y el Reglamento Municipal de Ecologia y Proteccién al
Ambiente para el Municipio de Judrez.

I.  Los accesos (entradas y salidas), deberdn tener una distancia libre minima de 4.50 mts
de ancho y 4 mts de altura, asi como calles y pasajes para permitir el acceso del
servicio, esto Ultimo de acuerdo con la opinién técnica de las autoridades
competentes en materia.

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
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2. El Fraccionamiento para recibir el servicio de recoleccién, deberd contar con el 50% de
las casas habitadas, de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

3. Los elementos accesorios de casetas de acceso, vigilancia o mecanismos
automatizados de ingreso no deben limitar los metros solicitados ni restringir la entrada
a los vehiculos destinados a la recoleccién de basura de acuerdo con Cdédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua.

4. En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de
forma remota, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del
servicio de recoleccién de basura, y el tiempo de espera quedard a criterio del
operador de dicho servicio, de acuerdo con el cédigo municipal para el Estado de
Chihuahua.

5. Para la disposiciéon final de basura del condominio deberd contar con contenedores de
200 Its., con tapa y asignar un sitio para la colocacién de dichos contenedores, que no
afecte dreas circundantes y que el mencionado sitio sea de fdcil y rdpido acceso para
el personal recolector que presente el servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo
y Regeneracién Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

6. Que se cumplan con las disposiciones de banquetas, anchos minimos de calles y calles
cerradas o sin proyecciéon de prolongacién que rematen en un retorno de acuerdo
Direccion General de Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.

El Municipio de Judrez se deslinda de toda responsabilidad respecto de la obllgocmn de
recoleccion de basura por lo que respecta a Condominios en particular, obligandose Unica y
exclusivamente a prestar el servicio de recoleccion de basura en el drea previamente
destinada para este fin, asumiendo el promotor la obligacién de incluir esta cldusula en el
Reglamento que establezcan disposiciones a que se sujetan los condéminos que formaran parte
del condominio que aqui se autoriza.

DISPOSICIONES A OBSERVAR:

El solicitante deberd colocar por su cuenta la nomenclatura de las calles y los sefialamientos
viales horizontales y verticales de las vialidades exteriores y dreas de circulacién interiores.

Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion a las banquetas y andadores exteriores y dreas
de circulacion internas (incluyendo los transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes,
hidrantes, arborizacién y sefializacion vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y dreas de
acceso publico. De acuerdo al Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez y sus
Normas Técnicas Complementarias en su Articulo 64, del mismo modo deberdn contar con deberan contar con un
ancho minimo de 1.50 m de huella para el libre y continuo desglazamlenio de personas de
cualquier condicién fisica y social, de acuerdo al PDUS, Capitulo VIII, guia I. Densificacion,
Diseno de banqguetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

Deberd de contemplar en el desarrollo del Conjunto Habitacional, bardas perimetrales con una
altura minima de 1.60 mts, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas colinden
con vialidades primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsidn de Ia
buena imagen urbana. Asi como contemplar bardas comunes con una altura minima de 1.60 m

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”
P&gina 10 de 14



HEROICA

Cl U,DAD SECRETARIA DEL H.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

CR/050/2023

Gobierno Municipal 2021-2024

AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CAMPESTRE EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
“VILLAS DEL CIELO"
en las dareas verdes, donde se colinda directamente con lotes habitacionales, esto para evitar
que los vecinos se recorran o tengan acceso directo a esta.

4) En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de contencién
en el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas queden arriba o abajo
de nivel de las bardas existentes, también deberd de contar con su propia barda perimetral en
estos tramos para evitar conflicto con los vecinos. Deberan de tomarse todas las precauciones
necesarias al momento de iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del
Reglamento de Construccion para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas
Complementarias. Condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar la
protocolizacion para la firma de escrituras.

5) Para delimitar las circulaciones interiores y vialidades exteriores se deberdn construir guarniciones
de concreto hidraulico.

8) Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de
Manejo de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y Antropogénicos, en lo correspondiente al
manejo y control del agua pluvial, asi como al diseio de vasos de captacién y/o de aquellas
obras de captacién e infiltracion pluvial dentro o fuera del fraccionamiento que se requieran
para asegurar a la poblacién civil que habite el fraccionamiento la ausencia de riesgo por
inundacioén.

e Complementar la estructura principal tales como todas aquellas estructuras hidraulicas
necesarias complementarias a la estructura principal como bocas de tormenta, pozos de
absorcién.

e Garantizar el manejo de los escurrimientos pluviales dentro del predio, evitando que el tirante
de agua mdaximo rebase el nivel de la corona u hombros del (los) vaso (s) de captacion o
que el agua se quede en las calles.

7) Los pozos de absorciéon deberdn de cumplir con todo lo indicado en el RDUS seccion primera, de
los Vasos de Captacion Pluvial, Articulo 190 del parrafo | hasta el IX, quedando condicionado al
momento de solicitar la protocolizacién para la firma de escrituras.

8) Debido a que este proyecto solo contempla lotes urbanizados, quedara condicionado a resolver
los escurrimientos pluviales de cada una de las Unidades Privativas al momento de ingresar el
tramite para la aprobacion de la Licencia de Construccion para la construccion de vivienda.

9) Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por lo que se deberda
de garantizar a través de las estructuras hidrdulicas el manejo de los escurrimientos pluviales y de
solucién dentro del predio (debera de contar con una pendiente minima y no realizar un escalén,
esto por seguridad de los usuarios).

10) Deberd realizar la estructura vial para la zona de acuerdo a lo establecido en el PDUS; Asi como
complementar el estudio para la integracién del proyecto con las vialidades existentes y
planteadas en su proyecto conforme al Articulo 107, Seccién lll, de la Movilidad Urbana
Sostenible de acuerdo a la LDUS; quedara condicionada a que se entregue al momento en el que
sea aprobada la conformacién del centro de poblacién. Deberd resolver la estructura vial fuera del
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predio mediante un Convenio de Transferencia de Potencial Urbano con el Municipio de Judrez,
en el lugar y tiempo que se establezcan en el mismo.

11) ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el
Capitulo VI de la Vialidad del presente Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible vigente
(Parrafo tercero). En todo fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar las obras de
urbanizacion completas, tanto de las calles que comprenda como de los medios cuerpos de las
vialidades que limitan el Fraccionamiento y de las necesarias para ligar los servicios urbanos del
Fraccionamiento con los de la ciudad, por lo que estas obras formardn parte integral de la
Recepcidn de las obras de urbanizaciéon del Fraccionamiento Habitacional Campestre en
Régimen de Propiedad en Condominio “Villas del Cielo”. Quedard condicionada a que se
entregue al momento en el que sea aprobada la conformacion del centro de poblacidn.
Debera resolver la estructura vial fuera del predio mediante un Convenio de Transferencia de
Potencial Urbano con el Municipio de Judrez, en el lugar y tiempo que se establezcan en el
mismo.

Nota. Se deberdn de resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades
antes mencionadas, asi como la instalacién de alumbrado puUblico, arborizacién, sehalizacion
vertical, horizontal y la construccion de banquetas de concreto hidrdulico.

12) Para delimitar las calles exteriores y las circulaciones interiores se deberdn construir guarniciones
de concreto hidraulico.

13) Presenta acreditacion en factibilidad de servicio vigente mediante el titulo de concesién nimero
06CHI132597/34AMGE99 por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) para dar cumplimiento con
lo estipulado en el inciso Il del articulo 234 de la seccién Primera, Capitulo Tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en materia de dotacién de
servicios (agua potable) para los desarrollos de tipo habitacional.

14) Presenta acreditacion en factibilidad de servicio vigente mediante el acta de entrega recepcion
Folio 0042/2022 emitido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE) para dar cumplimiento con
lo estipulado en el inciso IV articulo 234 de la seccidén Primera, Capitulo Tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en materia de ejecucioén de
las obras de urbanizacién que le correspondan de acuerdo con el proyecto autorizado y con las
especificaciones técnicas establecidas por la comisién.

15) El Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio con una
urbanizacién inmediata de tipo aérea, por o que de acuerdo con la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal 2023 para fraccionamientos y/o condominios con las caracteristicas antes
descritas la urbanizacién por hectdrea serd de $ 1,299,266.80 (UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 80/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de
obras de urbanizacién serd de $ 50,382,771.78 (CINCUENTA MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y
DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN PESOS PESOS 78/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de
acuerdo con el Ejercicio Fiscal al ano que se realizase el pago correspondiente ante caqjas de la
Tesoreria Municipal.
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16) Liquidar a la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacién de
acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2023 para Fraccionamientos y/o
Condominios Campestres con una urbanizacién inmediata de tipo aéreaq, la cantidad aplicada
del 1.7% total de obras de urbanizaciéon antes del inicio de estas obras, por la cantidad de $
856,507.12 (OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SIETE PESOS 12/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento gue los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo
con el Ejercicio Fiscal al afo que se redlizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria
Municipal.

17) Deberd de plantar drboles nativos o endémicos, de tres o mds anos de desarrollo, en el desarrollo,
adecuado para el ecosistema en el que se encuentre, de acuerdo al Art. 92, inciso O, de la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, condicionado al momento de solicitar
el dictamen técnico para la protocolizacién para la firma de escrituras.

18) Deberd garantizarse invariablemente en todo momento el acceso para el personal y el equipo del
Departamento de Bomberos, Rescate y Proteccién Civil y demds cuerpos de emergencia que asi
lo requieran, debiendo existir un claro minimo de 4 metros por 4 metros de altura esto para que
ingresen en caso de ser necesario los vehiculos de los diferentes servicios de emergencias
(Bomberos, Rescate) o colocar estructuras que no cuenten con marco en la parte superior
garantizando asi la libre altura.

19) Mediante dictamen emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento por medio de la Direccidn Juridica
con nUmero de oficio SA/JUR/HTB/2434/2023 de fecha 17 de noviembre del 2023 se considera
determinar positivamente la Autorizaciéon del Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen
de Propiedad en Condominio a denominarse “Villas del Cielo”.

20) Aprobado que sea el Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio
por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el permiso para la venta de unidades privativas
a que se refiere el Art 8. Fraccidn IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Judrez, Chih.

RESOLUTIVOS

Primero: Basados en todos los puntos antes mencionados se considera factible técnicamente Ia
autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio
denominado "Villas del Cielo”, por lo que solicitamos sean inscritos cada uno de los puntos antes descritos,
y de igual forma se proceda a dar cumplimiento con la LAHOTDU en su Art. 256.
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Segundo: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE JUAREZ,
DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para que
en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento que
ahora se autoriza........coeevevcievieciennennen.

Tercero: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238, 256, 257, 258, 259, 268,
271y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71, 72 y 171 del Cdédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el
presente acuerdo al H. Ayuntamiento de Judrez para su aprobacién en los términos de Ley.............

\}{«iwo%w B -

REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA AN RMEN ESTRADA GARCIA
SECRETARIA DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA MIREYA P@RRAS ARMENDARIZ
VOCAL DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
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