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¥ SECRETARIA DEL

MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL. g Fe ATRTARIENT

Secretario de la Presidencio Municipal 19 Wj

y del H. Ayuntamiento L\ 40am
PRESENTE.- y
ATUSE DE RECIBO

Por medio del presente, y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 66 y
138 fraccion Il del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamienio del Municipio de
Jucrez, los suscritos Regidores, se permiten presentar el siguiente DICTAMEN, respecto del
expediente CV-050/2023, o favor de la moral RUBA DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, en relacién c un terreno municipal solicitado ¢ #iulo oneroso
megaiante el frdmite administrativo de compraventa y que se describe como bien de
dominio pdblico, identificado como drea de equipamientio, Lote 1, Manzana 55,ubicade
sobre la caile Prados del Manantial, en el fraccionamiento Urbivilia del Prado, Etapa 11,
de esta ciudad, con una superficie de 487.653m?, | cual se destina para “uso comercial,
exclusivamente para la construccidn de un pozo de agua potable para el
abastecimiento de la zona Sur Oriente”, por lo que esta Comisidn de Revisidn de los
Encjenacicnes de Terrenos Municipales elabora el presente dictamen bajo los siguientes:

ANTECEDENTES:

Ui

PRIMERQ. - Que se recibid una solicitud de compraventa por parte del C. JORG
LUIS MARISCAL BAEZA, en su cardcter de apoderados legal de o moral RU3
DESARROLLQOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se presentaron cc-
la solicitud los siguientes documentos: plano catastral original; Certificado de
Existencia de propiedad expedido por el Registro PUblico de la Propiedcd de esie
Distrito; Certificado de ingresos nimero G0-4908-2023 por concepto de pago de
inspeccién de seguridad para compraventa por concepto de inicic de tramite:
Poder nimero 57,486, Volumen 2,412, donde el C. Jorge Luis Mariscal Baeza,
acredita su personalidad como apoderado de la moral; y fotografias del terrenc
objeto de la solicitud de enagjenacién.

SEGUNDO.- Que segun se desprende del Certificado de Existencia de Propiecad
expedido por el Regisiro PUblico de la Propiedad de este Distrito, el Honorable
Ayuntamiento de Ciudad Judrez, Estado de Chihuahua, es propietario del terreno
objeto del presente dictamen, segin se desprende en el Coniraio de Donacién
del dia 07 de noviembre de 2008, inscrifo con una superficie macycer de
18,657.5060m?2, bajo el NUmero 101 a Folio 101, del Libro 4917, contando con Folic
Real 2605198, de la Seccién Primera del Registro PUblico de la Propiedad Local,
el cual corresponde al dominio publico.

TERCERO.- Que mediante Acuerdo de Radicacién de trdmite de fechc 03 -
septiembre del afo 2023, el Secretcrio cde la Presidencia Municipal vy dei
Honorable Ayuntamiento, procedié a abrir € inscribir en el libro correspondiente
el expediente CV-050/2023, mediante el cual se solicita la desincorporaciéon vy
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enajenacion del predio objeto del presente dictamen; ordencndo se procedierc
a girar oficios a las diversas direcciones y dependencias con injerencic en el
asunto.

CUARTO.- Que, obra en el expediente el oficio PYP/198/2023, emitido por el
Instituto Municipal de Investigacién y Planeacién, el cual contiene lo siguiente: “A
partir de la normatividad vigente y del andlisis urbano realizado, se considera No
factible la enajenacién del predio solicitado. Debido a que la consclidacion
urbana de la zona es muy baja y se requiere conservar los predios municipales
para la provision de equipamiento”.

QUINTO.- Que con fecha del 25 de septiembre de 2023, el C. Jorge Luis Mariscal
Baeza, presento escrito en el cual se desprende lo siguiente: “La solicitud de
compra-venta realizada por mi representada se hizo con la intencién de donar
el predio a la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, para la construccién d
un pozo de agua potable para el abastecimiento de la zona Sur Oriente, por tal
motivo, solicitamos amablemente Ila reconsideracién del dictamen
PYP/198/2023".

SEXTO.- Que mediante Acuerdo de Modificacion de Uso de fecha 13 de octubre
del ano 2023, el Secretaric de la Presidencia Municipal v del Honorabl
Ayuntamiento, determino la modificacién de uso relativo al predio municipal
descrito en el proemio de este dictamen, siendo el correcio “uso comercial,
exclusivamente para la construccién de un pozo de agua potable para el
abastecimiento de la zona Sur Oriente”; ordenando se solicitara a las distintas
dependencias con injerencia en el asunto dar respuesta en razén a la viabilidad
de la intencidn del promovente, por lo que obran agregados en los autos del
expediente los siguientes dictdmenes positivos:

= Oficioc nimero DGDU/DCP/APDU/2818/2023, que contiene el dictamen
expedido en sentido positivo por la Direccidon General de Desarrolio Urbanc,
para la desincorporacion y enajenacidn del predio.

= Oficio nUmero SM/DAJOP/744/2023, que contiene el dictamen emitido en
senfido positivo por la Sindicatura Municipal, para la desincorporacién del
predio solicitado.

= Oficio nimero PYP/216/2023 dei Instituto Municipal de investigacion v
Planeacién, que contiene la opinidén de factibilidad positiva para o
enajenacion del predio;

* El oficio nUmero DGPC/DNT/2491/2023 de la Direccién General de Proteccidn
Civil, que contiene la factibiidad de encjenacion positiva, en el gque
determina que, derivado del estudio y andlisis de la zona, no existe
inconveniente alguno en cuanto a seguridad;
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Ademds, obran los siguientes oficios positivos:

* Los oficios de inexistencia de trdmites con nimero DPM/BI/0476/2023 de (o
Direccion de Patrimonio Municipal y nimero SA/JUR/AEGO/1876/2023 de ia
Direccién Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento.

Para todos ios efectos legales a que haya lugar, se manifiesta que, una vez

autorizada en Sesién del Ayuntamiento la desincorporacién y enagjenacién del

predioc objeto del presente dictamen, se deberd entregar al solicitante una copia
de los "oficios positives” aqui relacionados, para el debido cumplimiento de las
condicionantes y/o restricciones que se hubieren emitido en su caso.

SEPTIMO.- Asimismo obra en el expediente el Oficio nimeroc DCM/2444/2023,
expedido por la Tesorera Municipal, en el cual se fij6 el precio de venta del
terreno municipal en comento para "uso comercial’, de la siguiente manera: "El
precio de venta que se fija es $929,115.74(novecientos veintinueve mil, ciento
quince pesos 74/100) moneda nacional, que es la media resuliante entre el valor
comercial del terreno ($17136,231.49) y el valor comercial del mismo ($722,000.00}.
Lo anterior en los términos de la fraccidn Xl del articulo 26 del Reglamento

Orgdnico de la Administracién PUblica del Municipio de Judrez".

OCTAVO.- Que, con fecha del 16 de enero del afio 2024, se llevd a cabo la Sesidn
Ordinaria NUmero Treinta y tres del Comité del Patrimonio Inmobilicrio del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en la que se conocidé Ia presente
solicitud de enajenacidén, autorizdndose por unanimidad de los presentes
ordenaondo su remision a la Comisién de Revisidn de las Engjenaciones de
Terrenos Municipales, para que en caso de aprobacién se someta el presenie

asunto al pleno del Honorable Ayuntamiento.

SEXTO.- Que mediante oficio SA/GOB/022/2024 signadc por el Director de
Gobierno, recibido el 16 de enero de 2024, se solicita a la Comisidon de Revisidn
de las Encjenaciones de Terrenos Municipales analizar, discutir Yy €n su Ccasc emitir
el dictamen correspondiente del expediente CV-050/2023.
- --Porlo que:

CONSIDERANDOS:
PRIMERO.- Que, esta Comisién de Revisidon de las Enajenaciones de Terrenos
Municipales es competente para conocer y dictaminar lo conducente en &
asunto gue nos ocupa de conformidad con los articulos 28 fraccidn XVii o=
Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 138 fraccién 1l del Regicmeic
Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, Estado de
Chihuahua.

SEGUNDO.- Que, de las constancias que obran en autos del expediente que se
actiaq, se desprende que, en el procedimiento administrativo de compravenia
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del terreno municipal descrito con anterioridad, se ha dado cumplimiento ¢
fodos los requisitos que le interpone el rédmite de referencia, por lo que una vez
integrados los oficios emitidos en sentido afirmativo de las dependencias
relacionadas en el capitulo de antecedentes y habiendo obtenido el precio
fijado por la Tesorera Municipal, ésta Comisidn procede a emitir el siguiente:

DICTAMEN:

PRIMERO.- Esta Comisién no tiene inconveniente en que el terrenc municipal gue
se describe en el proemio del presente acuerdo y cuya descripcidn quedd
transcrita en el capftulo de antecedentes, sea desincorporado y engjenado o
titulo oneroso mediante el rdmite administrativo de compraventa, a favor de g
moral RUBA DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en &l
precio fijado por la Tesorera Municipal.

SEGUNDO.- Consecuentemente se autoriza la desincorporacién y enajenaciéon a
titulo oneroso, del inmueble materia del presente acuerdo, el cual deberd incluir
las condicionantes seAaladas en los dictdmenes de factibilidad emitidos por la
Direccion General de Desarrolio Urbano v la Sindicatura Municipal.

En tal tesitura, esta Comisidn procede a emitir el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se autoriza i desincorporacion y enagjenacion a tituio oneroso
mediante el rémite administrativo de compraventa, a favor de Ia mora! RUBA
DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en relacidn a un
terreno municipal que se describe como bien de dominio publico, identificado
como drec de equipamiento, Lote 1, Manzana 55, ubicado sobre la calle Prados
del Manantial, en el fraccionamiento Urbivilla del Prado, Etapa 11, de esta ciudad,
con una superficie de 487.653m? el cual se destina para “usoc comercial,
exclusivamente para la construccidn de un pozo de agua potable para el
abastecimiento de la zona Sur Orientey que cuenta con los siguientes lados,
rumbos, medidas y colindancics:

l Lados |

E Rumibos Medidas | Colindancias ;
1-2 | SW 36°4529" 31.374 metros | Propiedad particular
Lc=25.687 m | . |

= 1 ial
2-3 R=66.000m f C. Prados del Mananfia ‘
3-4 NE 36°49'32" 19.315 metros | Equipamiento Etapa 11 |
41 | SE4204903" } 20.400 metros Unidad Depor;l;/(? Oriente Siglo .
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SEGUNDO .- De conformidad con el oficio nimero DCM/2446/2023, expedido por
la Tesorera Municipal, en el cual se fiio el precio de venta del terren municipal
en comentfo para "uso comercial’, de la siguiente manera: "El precio de venta
que se fija es $929,115.74(novecientos veintinueve mil, ciento quince pesos
/4/100] moneda nacional, misma que el adquirente se obliga a pagar de la
siguiente manera:

a. Enganche por la cantidad de $278,734.73[doscientos setenta y ocho mil,
setecientos freinta y cuatro pesos /3/100) moneda nacionai, el cual
deberd realizarse dentro de un plazo de cinco dias, contados o oartir del
dia siguiente en gque surta efectos la nofificacién del presente asunto,
emitido por el Honorable Ayuntamiento en la Sesidn de Cabildo
correspondiente.

b. El remanente de $652,381.01 (seiscientos cincuenta y dos mil, frescientos
ochenta y un pesos 01/100) moneda nacional, en 6 mensualidades de
$108,730.17 (ciento ocho mil, setecientos treinta pesos 17/100) monedc
nacional.

TERCERO.- Una vez liquidado el precio de venta del terreno municipal materia del
presente acuerdo, procédase por conducto de los ciudadanos Presidente
Municipal, Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento,
asi como de la Regidora Coordinadora de la Comisidn de Hacienda, a formalizar
la presente desincorporacion y enajenacion, mediante el documenio iegai gue
corresponda, con cargo ¢ la adquirente, dentro de un plazo mdximo de seis
meses, contados a partir del mes en que se haya liquidado el precio autorizado,
mismo que deberd incluir las condicionantes sefialadas en el dictamen de
factibilidad para la desincorporacion y enagjenacion del predio emitido por Ia
Direccién ~ General de Desarrollo  Urbanc  medianie e oficio
DGDU/DCP/APDU/2818/2023 y SM/DAJOP/744/2023 de la Sindicatura Municipal.

CUARTO.- En caso de que el adquirente incumpla con alguna de Ias
condicionantes descritas en los puntos del presente acuerdo, se podrd rescindir
el contrato correspondiente, o en su caso, la propiedad serd revertida a favor de!
Municipio de Judrez, Estado de Chihuchua, de ccuerdo ¢ lo establecido en &l
Articulo 29, fraccidn XXVIl del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahug, sin
mas trédmite que el de noftificar el auto por el que se revoca ia presenie
autorizacion, o bien, en caso de que no se haya frasmitido mediante escriturc
publica la propiedad del inmueble a favor del adquirente, se dejard sin efectos
el presente acuerdo mediante el procedimiento legal correspondiente.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo para fodos los efectos legales a que

haya lugar.
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Atentamente
Ciudad Judrez, Chihuahua, a 17 de enero de 2024.
Por La Comisién de Revision de las Enajenaciones de Terrenos Municipales

C. Ana Carmen Estrada Garcia.

Coordinadora
Lic. Héctor H Arellanes QLI/C orres Valadez
&£~ Vocal
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