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9 SECRETARIA DEL

MTRO. HECTOR RAFAEL ORTiZ ORPINEL. C.reN) H. AYIINTAMIENTO
Secretario de la Presidencia Municipal gy '\’YPA«
y del H. Ayuntamiento =52 19ENE 20 3
PRESENTE.-  2:43 v
ATUSE DE RECIBO

Por medic del presente, y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 66 v
138 fraccién Il del Regiamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipid de
Judrez, los suscritos Regidores, se permiten presentar el siguiente DICTAMEN, respecto del
expediente CV-051/2023, o favor de la moral RUBA DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, en relacidn a un terreno municipal solicitado @ ttulo oneroso
medianfe el frdmite administrctivo de compraventa y que se describe como bien de
dominioc pUblico, identificado como drea de eguipamiento, Lote 1, Manzana 53, ubicado
sobre las cailes Senderos de Valladolid y Av. Oriente XXl, en el Fraccionamiento
Senderos de San Isidro etapa XI, de esta ciudad, con superficie de 482.501m2, el cual se
destina para “uso comercial, exclusivamente para lc construccién de un pozo de agua
potable”, por lo que estc Comisidn de Revisidn de las Enajencciones de Terrenos
Municipales elabora el presente dictamen bajo los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - Que se recibié una solicitud de compraventa por parte del C. JORGE
LUIS MARISCAL BAEZA, en su cardcter de apoderado legal de la moral RUBA
DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se presentarcn con
la solicitud los siguientes documentos: plano catastral original; Certificado de
Existencia de propiedad expedido por el Registro PUblico de Ia Propiedad de este
Distrito; Certificado de ingresos nimero Gé-16498-2023 por concepto de pago de
inicio de tramite; Certificado de ingresos nUmero Gé-16497-2023, pOor conceg’c
de pago de inspeccién de seguridad para compraventa por concepto de inicic
de tramite; Poder niUmero 57,486, Volumen 2,412, donde el C. Jorge Luis Mariscal
Baoeza, acredita su personalidad como apoderado de la moral; y fotografias del
terreno objeto de la solicitud de enajenacion.

SEGUNDO.- Que segin se desprende del Certificado de Existencia de Propiedad
Expedido por el Registro PUblico de la Propiedad de este Distrito, el Honorabie
Ayuntamiento de Ciudad Judrez, Estado de Chihuahua, es propietario del terrenc
objeto del presente dictamen, segin se desprende en el Contrato de Donccidn
del dia 04 de diciembre de 2007, inscrifo con una superficie mayor de 2,825.15m?,
bajo el Nimero 60, a folio 45, del Libro 4653, contando con folio real 2577903, de
la Seccidn Primera del Registro PUblico de la Propiedad Local, el cuai
corresponde al dominio publico.

TERCERO.- Que mediante Acuerdo de Radicacion de tramite de fecha 05 de
septiembre del cho 2023, el Secretaric de Ila Presidencia Municipal vy
e

Honorable Ayuntamiento, procedié a cbrir e inscribir en el libro correspondienie
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el expediente CV-051/2023, mediante el cual se solicita lc desincorporacién y
enajenacion del predio objeto del presente dictamen: ordenando se procediera

a girar oficios a las diversas direcciones y dependencias con injerencia en el
asunto.

CUARTO.- Que, obra en el expediente el oficio PYP/188/2023, emiticc Co:
Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion, el cual contfiene lo siguiente:
“Conclusion: De acuerdo a lo anteriormente anclizado, con base en la
normatividad vigente y las condiciones actuales del predio se considera No
factible para su enajenacién, ya que es una zona que requiere equipamiento
segun se expone mediante el dictamen”,

QUINTO.- Que con fecha del 15 de septiembre de 2023, el C. Jorge Luis Mariscal
Baeza, presento escrito en el cual se desprende lo siguiente: “La solicitud de
compra-venta realizada por mi representada se hizo con la intencién de donar
el predio a la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, para la construccién de
un pozo de agua potable para el abastecimiento de la zona Sur Oriente, por tal
motivo, solicitamos amablemente o reconsideracién del dictamen
PYP/188/2023".

SEXTO.- Que mediante Acuerdo de Modificacién de uso de fecha 13 de octubre
del afio 2023, el Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento, determino la modificacién de uso relativo al predio municipc’
descrito en el proemio de este dictamen, siendo el correcto “Uso ccmerc.c
exclusivamente para la construccién de un pozo de agua potable; ordenando
se solicitara a las distintas dependencias con injerencia en el asunto, con el fin de
que emitan de nueva cuenta su autorizacidén o en su caso dictamen de
factibilidad del terreno municipal que se destinaria para “uso comercial,
exclusivamente para la construcciéon de un pozo de agua potable”, por lo que
obran agregados en los autos del expediente los siguientes dictdmenes positivos:
= Oficio nGmero DGDU/DCP/APDU/2810/2023, que contfiene el dictamen
expedido en sentido positivo por la Direccién General de Desarrollo Urbano
para la desincorporacién y enajenacion del predio.

* Oficio nUmero SM/DAJOP/774/2023, que contiene el dictamen emitido en
sentido positivo por la Sindicatura Municipal, para la desincorperacion del
predio solicitado.

*= Oficio nUmero PYP/221/2023 del Instituto Municipal de Investigacién vy
Planeacion, que contiene la opinidén de factibiidad positiva para o
enajenacién del predio;

* El oficio nUmero DGPC/DNT/2492/2023 de la Direccién General de Proteccion
Civil, que contiene la factibiidod de enajenacién positiva, en el ¢
determina que, derivado del estudio y andiisis de la zona, no exis
inconveniente alguno en cuanto a seguridad;
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Ademds, obran los siguientes oficios positivos:

* Los oficios de inexistencia de trdmites con nUmero DPM/BI/0475/2023 de Ic
Direccion de Patrimonio Municipal, nUmero DGAH/CJ/932/2023 de lo
Direccidén General ce Asentamientos HumMmanos % nimerc
SA/JUR/AEGO/1878/2023 de la Direccién Juridica de la Secretoria del
Ayuntamiento.

Para todos los efecios legales a que haya lugar, se manifiesta que, una vez

autorizada en Sesién del Ayuntamiento la desincorporacion vy enagjenaciéon dej

predio objeto del presente dictamen, se deberd entregar al solicitante una copia
de los “oficios positivos" aqui relacionados, para el debido cumplimiento de las
condicionantes y/o restricciones que se hubieren emitido en su caso.

SEPTIMO.- Asimismo obra en el expediente el Oficio nUmero DCM/0024/2024,
expedido por la Tesorera Municipal, en el cual se fij6 el precio de venta del
terreno municipal en comento para "uso comercial’, de la siguiente manera: "El
precio de venta que se fija es $17122,051.34{un milldn, ciento veintidds mil,
cincuenta y un pesos-34/100) moneda nacional, que es la media resultante entre
el valor comercial del terreno ($17293,102.68) y el valor comercial del mismo
($951,000.00). ,

Lo anterior en los términos de la fraccién Xl del arficulo 26 del Reglamento
Orgdnico de la Administraciéon PUblica del Municipio de Judrez',

OCTAVO.- Que, con fecha del 16 de enero del afio 2024, se llevd a cabo la Sesién
Ordinaria NUmero Treinta y tfres del Comité del Patrimonio inmobiliario de!
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en la que se conocié la presente
solicitud de enajenacién, autorizdndose por unanimidad de los presentes
ordenando su remision a la Comisidn de Revision de las Enajenaciones de
Terrenos Municipales, para que en caso de aprobacion se someta el presente
asunto al pleno del Honorable Ayuntamiento.

NOVENO.- Que mediante oficio SA/GOB/022/2024 signado por el Director de
Gobierno, recibido el 16 de enero de 2024, se solicita a la Comisién de Revisidn
de las Enajenaciones de Terrenos Municipales analizar, discutiry en su caso emitir
el dictamen correspondiente del expediente CV-051/2023.
---Porlo que:

CONSIDERANDOS:

PRIMERO.- Que, esta Comisién de Revisidn de las Enajenacicnes de Terrenos
Municipaies es competente para conocer y dictaminar lo conducente en el
asunto que nos ocupa de conformidad con los articulos 28 fraccidn XVl del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 138 fraccién Il del Reglament
Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, Estado ¢
Chihuahua.
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SEGUNDO.- Que, de las constancias que obran en autos del expediente gue se
actua, se desprende que, en el procedimiento administrative de compraventa
del terreno municipal descrito con anterioridad, se ha dado cumplimienio ¢
todos los requisitos que le interpone el frémite de referencia, por lo que una vez
integrados los oficios emitidos en sentido afirmativo de Ias dependencias
relacionadas en el capitulo de antecedentes y habiendo obtenido el precio
fijado por la Tesorera Municipal, ésta Comisidn procede a emitir el siguiente:

DICTAMEN:
PRIMERO.- Esta Comisidn no tiene inconveniente en que el terreno municipal que
se describe en el proemio del presente acuerdo y cuya descripcién gquedd
transcrita en el capitulo de antecedentes, sea desincorporado y enajencdo o
titulo oneroso mediante el frdmite administrativo de compraventa, a favor de la
moral RUBA DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en &
precio fijado por la Tesorera Municipal.

SEGUNDO.- Consecuentemente se autoriza la desincorporacion Yy enajenacién a
titulo oneroso, del inmueble materia del presente acuerdo, el cual deberd incluir
las condicionantes sefaladas en los dictdmenes de factibilidad emitidos por la
Direccion General de Desarrollo Urbano y la Sindicatura Municipal.

En tal tesitura, esta Comisidn procede a emitir el siguiente:

ACUERDDO:

PRIMERO.- Se autoriza la desincorporacién y enajenacién a titulo oneroso
mediante el frdmite administrativo de compraventa, a favor de la moral RUBA
DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en relacién a un
terreno municipal que se describe como bien de dominio péblico, identificado
como drea de equipamiento, Lote 1, Manzana 53, ubicado sobre las calles
Senderos de Valladolid y Av. Oriente XXI, en el Fraccionamiento Senderos de San
Isidro etapa Xl, de esta ciudad, con superficie de 482.501m2,el cual se desting
para "uso comercial, exclusivamente para la construccién de un pozo de agua

o’roble’I, y gue cuenta con los siguientes lados, rumbos, medidas y colindancias:

Lados | Rumos | Medidas Colindancias
12 [ Nw 42°52'36" I 19.559 metros | Calle Senderos de Valladolid
2-3 NE 36°44'00" 19.317 metros | Lote 16, Lote 15, Lote 14
3-4 SE 42°52'3¢" 24241 metros | Lote TA
4-5 SW 25°01'49" | 11.595metros | Av. Oriente XXI
: Interseccién que forman ia calle
c=11
5-1 | LE_ 60(7)'{{0 i | Senderos de Valladolid y Ia Av.
| = i Oriente XX!

SEGUNDb.- De conformidad con el oficio m’;rﬁero DCM/0024/2024, expedido por
la Tesorera Municipal, en el cual se fijé el precic de venta del terrenc municipal
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en comento para "uso comercial’, de la siguiente manera: "Bl precio de venta
que se fija es $17122,051.34 (un milldn, ciento veintidés mil, cincuentc v un oesos
34/100) moneda nacional, misma que el adguirente se obliga a pagar de ia
siguiente manera:

a. Enganche por la canfidad de $334,615.41(trescientos ireinta y seis mii,
seiscientos quince pesos 41/100) moneda nacional, el cual deberé
realizarse dentro de un plazo de cinco dias, contados a partir del dia
siguiente en que surta efectos la notificacién del presente asunto, emitico
por el Honorable Ayuntamiento en la Sesién de Cabildo correspondiente.

b. Bl remanente de $785,435.93 (setecientos ochenta y cinco mil,
cuatrocientos freinta y cinco pesos 93/100) moneda nacional, en 6
mensualidades de $130,905.99 (ciento treinta mil, novecientos cinco pesos
99/100) moneda nacional.

TERCERO.- Una vez liquidado el precio de venta del ferreno municipal materia del
presente acuerdo, procédase por conducio de los ciudadanos Presidente
Municipal, Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuniamiento,
asi como de la Regidera Coordinadora de la Comisidn de Hacienda, a formalizar
la presente desincorporacién y engjenaciéon, mediante el documento legal gue
corresponda, con cargo a la adquirente, dentro de un plaozo mdéximo de seis
meses, contados a partir del mes en que se haya liguidado el precio autorizece,
mismo que deberd incluir las condicionantes seficladas en el dictamen o=
factibilidad para la desincorporacién y enajenacién del predio emitido por la
Direccién General de Desarrolio Urbano mediante el oficio
DGDU/DCP/APDU/2810/2023 y SM/DAJOP/774/2023 de la Sindicatura Municipal.
CUARTO.- En caso de que el adqguirente incumpla con alguna de las
condicionantes descritas en los puntos del presente acuerdo, se podrd rescindir
el contrato correspondiente, o en su caso, la propiedad serd revertida @ favor del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, de acuerdo a io establecido en el
Articulo 29, fraccidn XXVl del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuchua, sin
mas trdmite que el de nofificar el auto por el que se revoca la presenie
autorizacion, o bien, en caso de que no se haya trasmitido mediante escritura
publica la propiedad del inmueble a favor del adquirente, se dejord sin efectos
el presente acuerdo mediante el procedimiento legal correspondiente.

QUINTO.- Noftifiquese el presente acuerdo para todos los efectos legales a que
haya lugar.
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Atentamente
Ciudad Judrez, Chihuahua, a 17 de enero de 2024.
Por La Comision de Revision de las Enajenaciones de Terrenos Municipales

C. Ana Carmen Estrada Garcia.
Coordinadora

Torres Valadez

Lic. Héctor Hu itier Arellanes
? Vocal
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